Z M L U VA 0 najme nebytovych priestorov
¢.: 01/64/2017

uzatvorena podl'a § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, zakona €.
116/1990 Zb. 0 najme a prenajme nebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov, zakona
¢.131/2002 Z. z. 0 vysokych skolach v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z.

0 nakladani s majetkom verejnopravnych institicii, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni,
zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacej vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z.,
zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 BOZP v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym sa

dopiia zékon &. 40/1964 Zb. (Ob&iansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia
a dopliiaju niektoré zakony, zékon &. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informéciam v zneni
neskorsich predpisov, nariadenia vlady ¢. 498/2011 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti
0 zverejiovani zmliv v CRZ a naleZitosti informacii o uzatvoreni zmluvy a d’al$imi stvisiacimi

predpismi
C. 01/64/2017
C.z.: 16104/2017
C.sp.: 75-2016-SUZ-RIAD
Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Nérodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky , PhD., rektor
Sucast’: Sprava ucelovych zariadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej
Bystrici (d’alej SUZ UMB)
Zastipena: Ing. Jozefom Mrenom, riaditelom SUZ

na zéklade splnomocnenia spis. ¢.: 1531-2014-SR Z.:
19289/2014 zo dna 4.12.2014

ICO: 30 232 295
DIC: 2021109211
IC DPH: SK 2021109211

Bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

Cislo Gitu:

Cislo telefonu: 048/446 1111

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisana
v Zivnostenskom registri Obvodného tradu Banska Bystrica pod
¢islom registra: 601-19538.

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo UMB BB)

2. Néjomca: MUDr. Peter Kr¢ s.r.o.
Sidlo: Starohorska 42, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: MUDr. Peter Kr¢, konatel’
Dagmar Minarovjechova, konatel’ka

ICO: 47 123 206
DIC: 2023753523
IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie:  Slovenskd Sporitel'na a.s., Banska Bystrica

Cislo tétu:

Kontakty:

Registracia: Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska
Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 24056/S.

( d’alej len ,,najomca“)



1.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti v k. 4. Bansk4 Bystrica podl'a LV¢E.1685, a to
pozemku a budovy postavenej na parcele 1042/1 zastavané plochy a nadvoria o celkovej
vymere 14 234 m* Trieda SNP 53, Banska Bystrica. Budova je vo vlastnictve UMB a v
uzivani Spravy ucelovych zariadeni UMB.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Zze je opravneny prenechat’ najomcovi do odplatného uzivania
nebytové priestory, ktoré su sucastou budovy , ako vlastnik nehnutelnosti uvedeny
v bode 1. tohto ¢lanku

3. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju v uvedenej
budove, konkrétne priestory V oddelenom kridle na prizemi (Priloha ¢.1 Pddorys):
Miestnost’ P — 09 ordinacia 14,45 m?
P — 10 kancelaria 14,45 m?
P—14 WC 2x spolu 7,00 m?
Spolu vymera 35,90 m?

1.
UCEL NAJMU

1. Prenajaté nebytové priestory budi slazit najomcovi na ucel poskytovania lieCebno-
preventivnej starostlivosti v nestaitnom zdravotnickom zariadeni v odbore
STOMATOLOGIA.
2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmetné priestory do najmu len na ucely uvedené
v tomto odseku.
3. Prenajimatel’ suhlasi s poskytovanim sluzieb najomcom pocas ordina¢nych hodin
Vv pracovné dni od 8:00 hod. do 16:00 hod.

1.
DOBA NAJMU

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréita , a to od 01.01.2017 do 31.12.2017

2. Doba najmu méze byt predizena len po udeleni predchadzajiceho pisomného suhlasu
Akademického senatu UMB BB na ndjom nehnutel'nej veci na dobu dlhsiu ako 1 rok (§
17 zékona  €.131/2002 Z. z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich predpisov
v nadvéaznosti na § 13 ods.1 pism. h) s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2 zakona ¢.176/2004
Z. z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych instittcii).

3. Tato zmluva sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta,
b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnt formu,
C) vypoved’ou S trojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina

plynut od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

d) odstipenim najomcu od zmluvy v pripade, Ze nijomca strati sposobilost’
prevadzkovat’ ¢innost, za uc¢elom ktorej predmetné priestory prenajal. V tomto
pripade je nijomca povinny vopred pisomne ozndmit’ odstipenie
prenajimatel’ovi najneskor jeden mesiac pred planovanym ukonéenim najmu.
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Clanok IV.
CENA NAJMU A SPOSOB UHRADY

Najomné za prenajaté priestory je stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle
prislusnych ustanoveni zakona o cenach €. 18/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
a Vv zneni jeho vykonavacich predpisov:

« za priestory na podnikanie 0 vymere 28,90 m® je 58,65 €/m?/ rok,

* za ostatné priestory o vymere 7,00 m? je 29,15 €/m?/rok.

e Ro¢ny najom je 1899,04 € (1694,99 € + 204,05 €).

e Mesacny ndjom je 158,25 €.

. Dalsou sucastou najomného su niklady spojené s dodavkou tepla ( spotreba
zemného plynu), vodného a sto¢ného a poplatok za odvoz TKO. Poplatok za ostatné
sluzby je uréeny na zaklade podkladu od Oddelenia energetiky UMB v sume 9,45
eur/mesiac.

. Najomné je oslobodené od DPH v zmysle par. 38 Zakona ¢.222/2004 Z.z o dani z pridanej
hodnoty.

. Najomca sa zavizuje uhradzat najomné mesacne vo vySke 167,70 € ( 158,25€ + 9,45€ )
vzdy do 14. dna v prisluSnom mesiaci na bezny mesiac, a to prevodnym prikazom na
zaklade tejto najomnej zmluvy na Gcet prenajimatela

Statna pokladnica ¢. 1.
konS$tantny symbol 0308
variabilny symbol 01642017

.V cene najmu nie su zahrnuté¢ naklady za dodavku elektrickej energie. V prenajatych
priestoroch je nainStalované samostatné urcené meradlo v zmysle vyhlasky ¢. 210/2000
Z.z. o meradlach a metrologickej kontrole v zneni neskorsich predpisov. Naklady za
dodavku elektrickej energie buda fakturované samostatne mesa¢ne na zaklade podkladov
oddelenia energetiky UMB. Vyrobné ¢islo meradla a aktualny stav spotreby budu vzdy
uvedené vo fakture.

. Najomca sa zavidzuje uhradzat poplatok za néklady spojené s dodavkou elektrickej
energie mesacne na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om.

. Pre pripad nezaplatenia thrady ndjomcom v lehote dohodnutej v tejto zmluve dojednavaji
zmluvné strany zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% za kazdy dent omeskania.

. Ro¢né ngjomné bude vzdy od 1.4. nasledujiiceho roka zvysSené o mieru ro¢nej inflacie,
maximalne o 3 % oproti vyske najmu za prechadzajuci rok.

.V pripade neakceptovania zvySenia ceny najmu zo strany najomcu je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy v ramcei jednomesacnej vypovednej lehoty,
ktord zaina plynut od prvého dna nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
najomcovi (vynimka z ¢lanku III. bodu 3 zmluvy).



, Clanok V. , ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

1.

odovzdava najomcovi predmet niajmu (nebytové priestory) v stave spoOsobilom na
uzivanie. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany samostatny Preberaci
protokol, priloha ¢.2

2. prehlasuje, ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom
branit’ najomcovi v uZivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou

3. nezodpoveda za pripadné Skody na osobach a zariadeni najomcu v prenajatych priestoroch

4. ma pravo za osobnej ucasti najomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov a kontrolu
dodrziavania podmienok najomnej zmluvy, pri vstupe do prenajatych priestorov je
povinny re$pektovat’ vnltorny rezim ndjomcu.

5. ma vynimo¢né pravo vniknutia do prenajatého priestoru a pripadnych zasahov do
zariadenia ndjomcu aj bez jeho ucasti v pripade zivelnej pohromy, havarie, poziaru alebo
inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim ,,VysSej moci“ za Ucelom zabranenia
naslednym Skoddm. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny okamzite udalost
telefonicky ozndmit’ Statutarnemu zastupcovi nagjomcu.

Najomca:

1. nesmie prenajaté priestory alebo ich casti, dat’ do prenajmu d’alSej pravnickej alebo
fyzickej osobe

2. sazavizuje vyuzivat prenajaté priestory len na dohodnuty na tcel

3. nesmie vykonat' stavebné upravy alebo rekonstrukciu priestorov bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a

4. zabezpecuje na vlastné néklady bezné opravy a udrzbu prenajatych priestorov, popripade
odstranenie $kdd sposobenych ich uzivanim

5. ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v dosledku mimoriadnych udalosti,
prerokuju sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku Skody a zodpovednost’ za zavinenie
zvlast

6. bezodkladne oznami prenajimatelovi akukol'vek mimoriadnu udalost spojenu
S prenajatymi priestormi

7. bude v prenajatych priestoroch udrziavat’ poriadok

8. nesmie svojou ¢innostou narusit’ chod a prevadzku SUZ UMB a je povinny re$pektovat’
rezim SD4

9. je povinny odovzdat’ po ukonceni najomného vztahu predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie pocas doby najmu

10. je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP, poziarnej

ochrany a d’alsie pravne predpisy suvisiace s prendjmom priestorov — pozri prilohu ¢.3.
Tato povinnost' a zodpovednost' najomcu plati iza tretie osoby, ktoré sa zdrziavaji
V prenajatych priestoroch.

, Clépok VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a u€innost’ od 01.01.2017. Zmluvné strany si V zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z.,
ktorym sa dopliia zakona &. 40/1964 Zb. (Ob¢iansky zédkonnik) v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony, zdkon &. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, nariadenie vlady ¢.
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498/2011 Z.z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o zverejiiovani zmlav v CRZ
a nalezitosti informacie o uzatvoreni zmluvy, dohodli uc¢innost’” zmluvy neskér ako
dilom nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

2. Tato zmluva podliecha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
K informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky, resp. v Obchodnom vestniku.

3. N4ajomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit’ tito Najomna zmluvu a
svojim podpisom déava suhlas na jej zverejnenie, vratane prilohy v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto Najomnej zmluvy na Centralnom registri zmliiv zodpoveda
prenajimatel’, ako osoba povinna v zmysle citovaného zédkona.

5. Ostatné pravne vzt'ahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, jeho vykondvacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne
zdvaznymi pravnymi predpismi, uvedenymi v uvode tejto zmluvy a dalSimi
stivisiacimi pravnymi predpismi.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak stihlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne
podpisali.

7. Zmluvné strany prehlasujua, Ze st spdsobilé k pravnym tkonom a ich zmluvna volnost’
nie je ni¢im obmedzena.

8. Téato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, jedno (1) pre najomcu a dve (2)
pre prenajimatela. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

9. Nedelite'nou stcast’'ou tejto zmluvy je:
priloha ¢. 1. Podorys
priloha ¢. 2 Preberaci protokol
priloha ¢. 3 BOZP a ochrana pred poziarmi

V Banskej Bystrici dila ........cccccceeivieieeienieniesneinns

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Jozef Mrena MUDr. Peter Kr¢
Riaditel’ SUZ UMB konatel’

V zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z.
nadobuda tato zmluva u¢innost’

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej 0S0bY: ......ccoceeverveiireanns




Priloha ¢. 1 ku zmluve ¢. 01/64/2017 Pédorys
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Priloha €. 2 ku zmluve €. 01/64/2017

Preberaci protokol

0 odovzdani a prevzati predmetu najmu
/ miestnosti ¢. P-9, P-10, P- 14 A B/
vV budove SD4 UMB, Trieda SNP- 53 v Banskej Bystrici

Prenajimatel’ : SD4 UMB, v zast. Ing. Zuzana Kusnir EliaSova - vedica SD4

Najomca : MUDr. Peter Kr¢ s.r.o., v zast. MUDr. Peter Kr¢ - konatel’

NZ ¢.23/2011 zo dna 25.10.2011 — prevzatie priestorov ndjjomcom
Pri preberani prenajimanych priestorov neboli zistené Ziadne nedostatky.
N4jomca prevzal kl'uce:
- 1 ks ordinacia ¢.9
- 1 ks kancelaria ¢.10

-1ks WC1¢.14

Spolu 3 ks

V Banskej Bystrici dfia: ........cccoooeveeinnnnn.

odovzdavajlci preberajuci
Ing. Zuzana Kusnir ElidaSova MUDir. Peter Kr¢



Priloha €. 3 k zmluve ¢. 01/64/2017

Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci a ochrana pred poZiarmi

1. Ngjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedoSlo k vzniku poziaru ani inej Skodove;j
udalosti.

2. Najomca potvrdzuje, ze bol riadne obozndmeny s obsahom poziarno-poplachovych
smernic, umiestnenim ohlasovne poziarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov
a hydrantov, s evakua¢nym planom.

3. Néajomca bol upozorneny a berie na vedomie, Ze je povinny dodrziavat vSetky
bezpecnostné, poziarne, hygienické predpisy tykajlice sa prac, ktoré bude vykonavat.
Zaroven sa zavizuje ich dodrziavat'.

4. Nijomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu jeho prevadzkovou ¢innostou.
5. Revizie hasiacich pristrojov a hydrantov zabezpecuje prenajimatel’.

6. Ak nidjomca pre svoju ¢innost’ bude pouzivat’ nakladny vytah, bude plnit’ zadkladné
povinnosti prevadzkovatel'a vytahu STN 27 4002.

7. Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni (elektrické, plynové, tlakové,
zdvihacie), ktoré¢ st majetkom prenajimatel’a zabezpecuje prenajimatel’.

8. Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni, ktorymi si pracovisko ndjomca
vybavi, zabezpecuje najomca.

9. Pred zacatim cinnosti ndjomca zabezpeci, aby jeho vSetci zamestnanci boli
U prenajimatela vySkoleni poziarnym a bezpecnostnym technikom o bezpecnostnych
a poziarnych predpisoch, platnych pre ¢innost a pobyt v objektoch a arealoch
prenajimatel’a.

10. Njjomca upozorni prenajimatela na vsetky okolnosti, ktoré by mohli viest
k ohrozeniu 0s6b, majetku pri poruseni predpisov zo strany prenajimatel’a.

11. Najomca sa zavdzuje riadne Skolit svojich zamestnancov S prislusnymi
bezpe€nostnymi, poziarnymi, hygienickymi a ekologickymi predpismi. Tiez
zabezpeCi, aby vSetci jeho zamestnanci ako aj d’alSie osoby, ktoré budil na jeho
pracoviskach pracovat, boli po stranke odbornej a zdravotnej plne spdsobilé
pozadované prace vykondvat amaju platné potrebné osvedCenia, potvrdenia
0 kvalifikacii a zdravotnej sposobilosti.

12.V pripade potreby pouzivania otvoreného ohnia, najmi pri zvarani, moze byt tato
¢innost' zacata len na podklade pisomného povolenia Statutdrneho zastupcu
prenajimatel’a. Toto povolenie vystavuje splnomocneny zamestnanec prenajimatel’a.
N4jomca ustanovuje poziarnu hliadku



13. Nasledny dohl'ad — kontroluje miesto zvéarania a pril'ahlé priestory v priebehu zvérania,
pri jeho preruseni a po skonéeni zvarania po nevyhnutny cas, pocas ktorého hrozi
nebezpecenstvo vzniku poziaru.

14. Na zaistenie bezpecnej dopravy v arealoch prenajimatela je ndjomca dodrziavat
pravidla cestnej premavky v zmysle Vyhlasky MDPTSR ¢&. 578/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti 0 niektorych ustanoveniach Zakona NRSR €. 725/2004 Z.z.
0 podmienkach prevadzky vozidiel v preméavke na pozemnych komunikéciach
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (konkrétne —
Zakon NRSR ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov, Vyhlaska MVSR ¢&. 467/2013, ktorou sa meni a dopiiia Vyhlaska MVSR ¢.
9/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o cestnej premavke a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, Zakon NZCSSR ¢&. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaska
MDPTSR ¢. 464/2009 Z.z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o prevadzke vozidiel
V premavke na pozemnych komunikaciach ).

15. Ngjomca bol upozorneny, ze je povinny vybavit' svojich zamestnancov osobnymi
ochrannymi pracovnymi prostriedkami podla profesii, ¢innosti a rizik pri praci.

16. Zamestnanci ndjomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat na prenajatom
pracovisku s jeho vedomim, nesmu vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie
su sucastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych
priestorov. Poucenie o tomto zdkaze vykond nijomca.

17. N4jomca registruje, eviduje a predkladd zdznamy o Urazoch IP, ktoré sa prihodili
zamestnancom Vv prenajatom priestore a prenajatych strojoch.

18. Aj sa prihodi pracovny uraz zamestnancovi najomcu v priestoroch prenajimatela,
pracovny Uraz registruje prenajimatel’ v spolupraci s najjomcom. Eviduje sa a registruje
sa podl'a zdkona 124/2006 Z. z..

19. N4jomca zabezpeci dezinfekciu, deratizdciu a dezinsekciu, tiez malovanie a Cistenie
priestorov, ak mu to vyplyva z osobitych hygienickych predpisov pre jeho prevadzku.

Za prenajimatela:.........cccoeveeeeireennnen. Za NAJOMCU: ..eeeeveeeereeeereeeereeeeree e
Ing. Jozef Mrena, MUDr. Peter Kré
riadite]’ SUZ UMB konatel’



