ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podFfa § 663 - 723 Ob¢ianskeho zakonnika
a zakona &.116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov

'C.: 10 /2017/1080

PrF

Clanok L.
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Pravnicka fakulta
Sidlo: Komenského 20, 974 01Banské Bystrica
V zastipeni: Mult.Dr.h.c.Prof. JUDr. Mojmir Mamojka, CSc. , dekan
1CO: 30 232 295
DRC: g021 109211
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu: SK23 8180 0000 0070 0030 1390
Cislo telefénu: 446 3125

Verejni vysokid Skola podla zak. <. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov zriadend zakonom & 139/1992 Z. z. o zriadeni
Univerzity Mateja Bela v Banske; Bystrici.

(d’alej len UMB)

Nijomca: Stanislav Vilka- VS

V zastiipeni: Stanislav Valka -podnikatel

Sidlo: Tajov 181, okres Banska Bystrica
1CO: 33759316

léankové spojenie: OTP banka, pobotka Banska Bystrica
Cislo aétu: SK27 5200 0000 0000 0244 2515

DIC: 1020564226

IC DPH: SK 1020564226

sa dohodli na tejto najomnej zmluve.

Clanok IL
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory
budovy, ktoréa je v uzivani Pravnickej fakulty UMB. Budova sa nachadza na parcele
1936/2 v katastralnom tizemi Banska Bystrica, ktorej vlastnikom je UMB v Banske;
Bystrici v podiele 1/1.

Konkrétne ide o priestory v budove Pravnickej fakulty UMB

— kuchyfia s prisluSenstvom, chodba podlahovou plochou 149 m* (samostatne

vyuzivané priestory) _ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy.

V pripade neakceptovania zvySenia ceny najmu ‘7o strany najomcu J¢ premajmarct
opravneny odstupit’ od tejto najomnej zmluvy v ramci jednomesa&nej vypovednej
lehoty, ktord zalina plynut’ od prvého dfia nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede ndjomcovi (vynimka z &lanku I11. bodu 2. tejto zmluvy).




a)

Daliou siéastou nijomného je pausilna uhrada za sluzby, ktoré si s najmom
spojené, a to energie (elektricka energia, voda, dodavka tepla ,odvoz smeti) vo vySke
53,49 Euro a 20% DPH 10,70 Euro spolu 64,19 Euro v &ase od 19.6.2017 do
30.9.2017 a vo vyske 58,50 Euro a 20% DPH 11,70 Euro ,spolu 70,20 Euro v éase
od 1.10.2017 do 30.4.2018 a vo vyike 53.49 Euro a 20% DPH 10,70 Euro spolu
64,19 Euro v ¢ase od 1.5.2018 do 18.6.2018.

Uhrady v zmysle tejto zmluvy bude najomca uhradzat nasledovne:

za nijom a energie mesacne vo vySke 180.39 Euro/mesiac v ¢ase 0d19.6.2017 do
30.9.2017 a v éase od 1.5.2018 do 18.6.2018. , 189.4Kuro za mesiac_v ¢ase od
1.10.2017 do 30.4.2018, vZdy do desiatich dni bezného mesiaca na beZny mesiac
(prvy krat do 10. 7. 2017 za mesiac jun 2017 atd’.), a to prevodnym prikazom na
zdklade tejto ndjomnej zmluvy, na ucet UMB: Statna pokladnica €. 0 :
7000301390/8180, kon3tantny symbol 0308, variabilny symbol 042010 (&islo
zmluvy).

Pre pripad nezaplatenia thrady ndjomcom v lehote dohodnutej v tejto najomne;
zmluve dojednavaji zmluvné strany zmluvni pokutu vo vyske 0,05% za kazdy dent
omeskania.

V pripade meskania s platenim najomného, resp. sluZieb s najmom spojenych o viac
ako jeden mesiac bude najomcovi dand vypoved znajmu v ramci 1-mesacnej
vypovednej lehoty, ktoréd zagina plynit’ od 1. dila nasledujuceho mesiaca od dorucenia
vypovede najomcovi ( vynimka z &lanku IIL bodu 2. tejto zmluvy).

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi (nebytové priestory) v stave v akom
sa v sti¢asnosti nachadzaju.

Néjomca sa zavizuje:
a) obstaravat a uhradzat naklady spojené s obvyklou Gdrzbou a drobnymi

opravami, vratane udrZiavania priestranstva okolo predmetu n4jmu, mal'ovania
miestnosti, &istenia spoloénych priestorov a pod.

b) umo¥nit pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov na jeho
poZiadanie za icelom kontroly ich stavu a G€elu ich vyuZivania,
) znasat §kody, ktoré vznikli jeho ginnostou,

d) vyuZivat' nebytové priestory na dojednany ucel.

Najomca nesmie prenajaté priestory a veci, alebo ich &asti, dat’ do prenajmu d’al3ej
pravnickej alebo fyzicke; osobe.

Akékolvek stavebné Gpravy prenajatych priestorov a veci pred zah4jenim a pocas
prevadzky moZe najomca vykonavat’ vZdy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Najomca je povinny bez odkladov ihned oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
zabezpeovanych prenajimatefom, ako aj znehodnotenie, poskodenie alebo stratu
prenajatych veci.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy Vv oblasti ochrany majetku,
BOZP, poZiamnej ochrany a d'alsie pravne predpisy suvisiace s najmom nebytovych
priestorov .

Najomca zabezpeCuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku pouZzivaného v
prenajatych priestoroch.




Néjomca je povinny riadne spravovat’ prenajaty majetok a jeho okolie, udrZiavat’ ho v
Gistom stave, chranit prenajaty majetok pred poSkodenim, zni¢enim, stratou a
neopravnenymi zasahmi.

9. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ najomcovi uzivat priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit' mu plny a nerueny vykon prav spojenych
s najmom.

10.  Po ukon&eni najomného vztahu je ndgjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na povolené stavebné upravy.

Clinok VL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Priva a povinnosti zmluvnych stran neupravenych touto zmluvou sa inak riadia
prislusnymi ustanoveniami obtianskeho zakonnika a vieobecne platnymi pravnymi
predpismi upravujicu tato oblast’ &innosti.

2. Ukastnici zmluvy prehlasuji, Ze jej obsahu porozumeli, tato sa zhoduje s ich slobodne
prejavenou volou, pravne tkony su urobené vaZne, urcite a zrozumitel'ne, na znak
&oho ju vlastnoruénymi podpismi potvrdzuju.

3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ vylucne pisomnou formou so
sahlasom oboch zmluvnych stran.

4. Vo veciach povinnosti voli Statnym, dafiovym, finanénym organom a obciam,
vystupuje prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti.

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z &oho kaZda zmluvna strana
obdri po dve vyhotovenia.

6. Této zmluva nadobuda wi¢innost’ a platnost’ 19.6.2017.

V Banskej Bystrici 6.6.2017

Za najomcu. Za prenajimatela:

i 4( % % 2
7
Stanislz/w Valka Mult.Dr.h.c.Prof. JUDr. Mojmir Mamojka,CSc.
podnikatel’ Dekan PrF UMB

«:wa Mateja Bela
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K Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 10/2017-1080.

1. Najomca je povinny po&inat si tak, aby nedoslo k vzniku poZiaru ani inej tkodovej udalosti.

2. Najomca potvrdzuje, Ze bol riadne oboznimeny s obsahom poziarno-poplachovych smernic, umiestnenim
ohlasovne poZiarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov, s evakua&nym planom.

3. Najomca bol upozorneny a berie na vedomie, Ze je povinny dodr¥iavat vietky bezpetnostné, poZiame,
hygienické a ekologicke predpisy tykajiice sa prac, ktoré bude vykongvat. Zéarovedl sa zavizuje ich
dodrziavat'.

4. Najomca zodpoveda za skody, ktoré vznikni jeho prevadzkovou &innostou.

5. Revizie hasiacich pristrojov a hydrantov zabezpetuje néjomca.

6. Ak najomca pre svoju ginnost bude pouzivat nakladny vytah, bude plnit zékladné povinnosti
prevadzkovatela vytahu STN 27 4002

7. Revizie aopravy vyhradenych technickych zariadeni (elektrina, tlak, plyn, zdvih), ktoré st majetkom
prenajimatela zabezpetuje prenajimatel.

8. Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni, ktorymi si pracovisko najomca vybavi, zabezpeluje
najomca.

9. Pred zatatim &innosti najomca zabezpeti, aby jeho vetci zamestnanci boli u prenajimatela vySkoleni
poZiarnym a bezpetnostnym technikom o bezpetnostnych a poZiarnych predpisoch, platych pre ginnost a
pobyt v objektoch a arealoch prenajimatel’a.

10. Néjomca upozorni prenajimatela na véetky okolnosti, ktoré by mohli viest k ohrozeniu os6b, majetku pri
porugeni predpisov zo strany prenajimatefa.

11. Najomca sa zavizuje riadne &kolif svojich zamestnancov s prislusnymi bezpe&nostnymi, poZiamymi,
hygienickymi a ekologickymi predpismi. TieZ zabezpeti, aby v3etci jeho zamestanci ako aj dal3ie osoby,
koré budd na jeho pracoviskach pracovat, boli po strinke odbornej a zdravotnej pine sposobilé
pozadované prace vykonavat' a maju platné potrebné osvedenia, potvrdenia o kvalifikacii a zdravotnej
sposobilosti.

12. V pripade potreby pouzivania otvoreného ohiia, najma pri zvarani, mbze byt tito &innost zalatd len na
podklade pisomného povolenia tatutarneho zéstupcu  prenajimatela. Toto povolenie vystavuje
splnomocneny zamestnanec prenajimatela (OPaS UMB). Nédjomca ustanovuje poZiarnu hliadku

13. Nasledny dohFad — kazdi hodinu minimalne 8 hodin v miestach po ukondeni zvarania zaistuje ngjomea.

14. Na zaistenie bezpetnej dopravy Vv arealoch prenajimatela je najomca povinny dodrziavat Vyhl. SUBP a
SBU &. 208/1991 Zb.

15. Najomca bol upozorneny, % je povinny vybavit svojich zamestnancov osobnymi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami podfa profesii, ¢innosti a rizik pri préci.

16. Zamestnanci ndjomcu a fyzické osoby, ktor¢ sa budui pohybovat na prenajatom pracovisku s jeho vedomim,
nesma vstupovat' do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie su sucastou prenajatého priestoru, okrem verejne
pristupnych a spolone uZivanych priestorov. Poucenie o tomto zékaze vykona najomca.

17. Najomca registruje, eviduje a predklada zéznamy o urazoch IP, ktoré sa prihodili zamestnancom
v prenajatom priestore a prenajatych strojoch.

18. Ak sa prihodi pracovny traz Zamestnancovi najomeu v priestoroch prenajimatela, pracovny uraz registruje
prenajimatel’ v spolupraci s ndgjomcom. Eviduje a registruje sa podra zak.124/2006 Z. z.

19. Najomca zabezpeti dezinfekciu, deratiziciu a dezinsekeiu, tieZ malovanie a &istenie priestorov, ak mu to
vyplyva z osobitnych hygienickych predpisov pre jeho prevadzku.

V Banskej Bystrici 6.6.2017

Za ndjomcu: Za prenajimatela:

o % . 2
/ rat
Stanislav Valka Mult.Dr.h.c.Prof. JUDr. Mojmir Mamojka,CSc.

podnikatel’ Dekan PrF UMB
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