ZMLUVA ¢&. 03/61/2017
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika V zneni neskorSich predpisov a zdkona
¢.116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona C.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zakon ¢&. 40/1964 Zb. ( Obgiansky zakonnik) v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony, zakon &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov a d’alSie suvisiace predpisy, zakon ¢. 176/2004 Z.z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni,
zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacej vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z., zédkon
¢. 124/2006 Z.z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov.

C. 03/61/2017
C. z.:10590/2017
C.sp.: 1010-2017-SUZ-RIAD

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

Sidlo: Nérodna 12, 974 01 Banska Bystrica

Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

Sucast’: Sprava ucelovych zariadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici
(d’alej SUZ UMB)

Zastupena: Ing. Jozefom Mrenom, riaditelom SUZ
na zéklade splnomocnenia spis. ¢.: 1531-2014-SR Z.: 19289/2014 zo dna
4.12.2014

1CO: 30 232 295

DIC: 2021109211 IC DPH: SK 2021109211

Bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

Cislo G¢tu: IBAN

Telefonicky kontakt:

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisand v Zivnostenskom
registri Obvodného tradu Banskd Bystrica pod cislom registra: 601-
19538.

(d’alej len prenajimatel’, alebo UMB BB)

Néjomca : Allin 1Pros.r.o
JelSova 17, Banska Bystrica
V zastupeni : Bc. Jan Gregor, rod. Gregor
ICO: 47 876 026
DIC: 20241355009, nie je platcom DPH

Bankové spojenie :  UniCreditBank

Cislo tigtu :

Registracia : Zapisany v OR OS BB oddiel : Sro, vlozka ¢. 27209/S
Cislo telefonu :



Clanok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v k. u. Banska Bystrica podla LV¢.3488,a to pozemku

a budovy postavenej na parcele ¢. KN 3486/2 Tajovského 51, Banska Bystrica. Budova je vo
vlastnictve UMB a Vv uZivani Spravy ucelovych zariadeni UMB.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ ndjomcovi do odplatného uzivania nebytové
priestory, ktoré st stcastou budovy , ako vlastnik nehnutel'nosti uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku.

3. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa v hore uvedenej budove, pozostavajtce z :
chodbové priestory (terasa kaviarne ) 65 m? a uzamykatel'ny priestor pod schodiskom ( kaviaren ) 12
m?, spolu 77 m2.

] Clanok IlI. ]
UCEL A DOBA NAJMU

1. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat na vytvaranie podmienok pre kultaru,
vzdelanie a spolocensku ¢innost’ studentov UMB. Najomca bude prenajaté nebytové priestory d’alej
vyuzivat aj na poskytovanie bufetovych sluzieb a poskytovanie sluzieb vramci prevadzky
Studentského baru — predaj ndpojov pre Studentov UMB.

2. Zmluva sa uzatvara na dobu urditi 9 mesiacov, za¢ina plynat diom 15.09.2017 a konc¢i diiom
15.6.2018.

3. Zmluvny pomer moze byt skonceny
e uplynutim doby, na ktorti bola zmluva uzavreta
e dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu
e vypovedou, ato tak zo strany prenajimatela ako aj ndjomcu. Vypoved musi mat pisomnu
formu a musi byt’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Njjomca a prenajimatel’ si opravneni tato zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v zikone
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov alebo pri nedodrzani ustanoveni tejto zmluvy druhou
stranou.

5. Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany je 48 hodin.
Clanok III.
CENA NAJMU A PLATOBNE PODMIENKY

1. Cena ngjmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran, a to v zmysle § 3 ods. 1
zakona ¢.18/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov vo vyske : 26,42 € za mesiac.

2. Dal$ou su¢astou najomného su ostatné sluzby, ktorych poskytovanie je s ndgjmom spojené /odvoz TKO,
dodavka tepla, vodné, sto¢né, el. energia. Poplatok za ostatné sluzby je stanoveny pauSalne vo vyske
112,68 € za mesiac



Najomca uhradi :

do 15.10.2017

za obdobie od 15.09.2017 do 31.12.2017:

za prenajaté priestory 92,47 €
za ostatné sluzby 394,38 €

spolu: 486,85 €

do 15.2.2018

za obdobie od 01.01.2018 do 15.06.2018:
suma najomného od 1.1.2017 do 15.6.2017 bude upravena dodatkom k tejto zmluve, podla
aktualneho prepoctu, na ¢islo uctu SK, VS 3/61/17

. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné na zaklade tejto zmluvy bankovym prevodom.
.V pripade, ze sa ndjomca omeska s platbami, zavdzuje sa uhradzat’ prenajimatelovi tirok z omeskania ,
a to vo vyske 0,05% z dlznej ¢iastky za kazdy defi omeSkania.
Clanok 1V.
OSTATNE PODMIENKY
Prenajimatel’:

Odovzda priestory uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy najomcovi v stave spésobilom na uZivanie.
O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany samostatny preberaci protokol.

Prenajimatel’ suhlasi s poskytovanim sluzieb najjomcom pocas trvania zmluvy v stredy v dobe do 22:00
hod. v stlade s dodrziavanim no¢ného pokoja. V dobe od 22,00 hod do 2,00 hod méze prevadzkovatel
poskytovat’ svoje sluzby len na zaklade prenajimatela. Zmenu doby ukoncenia povoluje vediuca SD
1,3.

Bude vykonavat’ inventarizaciu predmetu najmu podla potreby.

. Bude pravidelne kontrolovat’ stav Cistoty prenajatych priestorov, zariadeni a dodrziavanie opatreni
pocas prevadzky BC.

. Za $kodu na majetku spdsobent najjomcom, prenajimatel’ nenesie zodpovednost'.

Pri skon¢eni zmluvného vzt'ahu spiSu zmluvné strany samostatny odovzdéavaci protokol. Prenajimatel’
preberie prenajaté priestory vtakom stave, vakom ich odovzdal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a upravy. Ak budua pri preberani zistené nedostatky, je najomca povinny odstranit’ ich
na svoje naklady, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Najomca je povinny:

urobit’ vSetky opatrenia na zabranenie vzniku $kéd na jeho majetku aj na majetku prenajimatela
ponechaného do ndjmu touto zmluvou

vykondvat’ beznu udrzbu a bezné opravy prenajatych priestorov na vlastné naklady.

poziadat' prenajimatela o pisomny suhlas, ak chce vykonat' stredné a vdcSie opravy v prenajatom
priestore . Ak vykona takéto opravy sam, uhradi prenajimatel’ i¢elne vynalozené naklady na opravu
len v pripade, Ze boli vykonané s tymto pisomnym suhlasom.

pred otvorenim prevadzky zabezpecit kompletné vycCistenie podldh a prisluSenstva Vv prenajatych
priestoroch (firmou).

nNa poziadanie prenajimatela umoznit' pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

akékol'vek zmeny na strane najomcu, ktoré mézu mat’ vplyv na obsah tejto zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi tak, aby zmeny podmienok mohli byt’ premietnuté do tejto zmluvy
s ucinnost’ou odo dna , kedy zmeny nastali, alebo nastantl.

ziadat o suhlas vediicu SD1,3 pri organizovani akcii mimo UMB /OSG, koncerty,.../
dodrziavat’ predpisy OBP a PO. /Priloha ¢. 1/
pridelené prevadzkové priestory udrziavat’ v nalezitej hygiene a Cistote

Dodrziavat’ Zakon ¢&. 377/2004 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov a Smernicu UMB ¢.11/2004
0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zakaze fajéenia na pracoviskach a zariadeniach UMB. V celom objekte
SD je v zmysle tohoto zakona prisne zakazané fajcit’.

dbat’ o spravne zaobchadzanie s pridelenym majetkom SD1,3.

V pripade poruchy, hlavne elektrickych zariadeni, reSpektovat’ zakaz svojpomocnych oprav.
vzniknuté poruchy okamzite hlasit’ vedtcej SD1,3.

resSpektovat’ zdkaz vynasania inventaru z pridelenych priestorov.

kazda zmenu zamkov hlasit vedicej SD1,3 a zabezpeéit' nihradné klace, ktoré budu ulozené na
vratnici v trezore.

akékol'vek akcie ukon¢it’ do 22,00 hod v sulade s dodrziavanim no¢ného kl'udu. V dobe od 22,00 hod
do 2,00 hod méze prevadzkovatel’ poskytovat’ svoje sluzby len na zaklade rozhodnutia Mesta Banska
Bystrica /VSeobecne zavdzné nariadenie Mesta Banska Bystrica ¢.4/2014 o pravidlach ¢asu predaja
v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb / a so suhlasom prenajimatela. Zmenu doby ukoncenia akcie
povoluje veduca SD1,3.

pri usporiadani akcii zabezpedit poriadkova sluzbu v prenajatom priestore. Ugastnikmi akcii mozu
byt’ iba Studenti UMB, nie cudzi. Najomca je zodpovedny za dodrziavanie poriadku a no¢ncho kl'udu
v SD po ukonceni akcie. Najomca zodpovedéd aj za Skody sposobené v SD v no¢nych hodinach po
akeii.



18.

19.

10.

dat’ po akcii do povodného stavu znecistené WC na poschodi, chodby a iné verejné priestory vlastnymi
silami, resp. pracovnikmi SD, ktorym sa za vykonanu sluzbu zaplati.

prenajaté priestory nasledujiiceho dia po podujati upratat’ do 10,00 hod, schody a prechodovi chodbu
do 8,00 hod.

Ostatné:
e Njjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich cast’ do prendjmu po dobu
trvania tejto ndjomnej zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
e Prednostné pravo na vyuzitie BC ma riaditel SUZ UMB ako stiéast’ komeréného vyuzitia SD
pri plneni stanoveného planu trzieb SD. Akcie v danom priestore v tomto termine musia byt
presunuté na iné obdobie.

, ('jlgmok V.
ZAVERECNE USTANOVENIE

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Statutdrnymi orgdnmi obidvoch zmluvnych stran.,
pripadne ich opravnenymi zastupcami a a€innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
zak.&. 546/2010 Z.z , ktorym sa doplia zak.¢. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony - Obchodny zékonnik, zakon &. 211/2000
Z.2. 0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a d’alSie stvisiace predpisy.

Tato zmluva podlieha podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe K informaciam a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom
registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky, resp. v Obchodnom vestniku.

Zmluvna strana SUZ UMB berie na vedomie povinnost UMB BB zverejnit’ tito zmluvu ako aj
jednotlivé faktiry vyplyvajice z tejto zmluvy a svojim podpisom dava suhlas na zverejnenie tejto
zmluvy vratane prilohy v plnom rozsahu.

Za zverejnenie tejto zmluvy na Centralnom registri zmliv zodpoveda zmluvna strana (SUZ UMB
BB), ako osoba povinna v zmysle citovaného zékona.

Zmluva moéze byt zmenend alebo doplnend len po vzajomnej dohode pisomnymi dodatkami,
podpisanymi Statutarnymi orgdnmi zmluvnych stran, pripadne ich opravnenymi zastupcami.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, uvedenymi v Givode tejto zmluvy
a d’alSimi suvisiacimi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej véle, urcite,
vazne a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, na znak stihlasu
s jej obsahom ju dobrovolne vlastnorucne podpisali.

Zmluvné strany prehlasujl, ze st sposobilé k pravnym ukonom a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im
obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenia dostane ndjomca a 2
vyhotovenia dostane prenajimatel’. Kazdé vyhotovenie méa hodnotu originalu.

NedeliteInou sucastou zmluvy su jej prilohy:
priloha €. 1 Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a ochrana pred poZiarmi



V Banskej Bystrici dna
14.9. 2017

Za NAJOMCU ..o
Bc. Jan Gregor

V zmysle zékona ¢. 546/2010 Z.z.
nadobuda tato zmluva (dodatok) uc¢innost’

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej 0S0bY: .........cccoveiieenen.

V Banskej Bystrici dila
14.9. 2017

Za prenajimatela..........ccccceveevennen.
Ing. Jozef Mrena,
riaditel’ SUZ UMB



Priloha ¢.1 ku Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 03/61/2017

Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a ochrana pred poZiarmi

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedoslo k vzniku poziaru ani inej Skodovej udalosti.

Najomca potvrdzuje, ze bol riadne oboznameny s obsahom poZiarno-poplachovych smernic,
umiestnenim ohlasovne poziarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov,
s evakua¢nym planom.

Najomca bol upozorneny a berie na vedomie, ze je povinny dodrziavat vSetky bezpecnostné,
poziarne, hygienické predpisy tykajlce sa prac, ktoré bude vykonavat’. Zaroven sa zavizuje ich
dodrziavat’.

N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu jeho prevadzkovou Cinnost'ou.
Revizie hasiacich pristrojov a hydrantov zabezpec€uje ndjomca.

Ak najomca pre svoju ¢innost’ bude pouzivat’ nakladny vytah, bude plnit’ zakladné povinnosti
prevadzkovatela vytahu STN 27 4002.

Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni (elektrické, plynové, tlakové), ktoré st
majetkom prenajimatel’a zabezpecuje prenajimatel’.

Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni, ktorymi si pracovisko ndjomca vybavi,
zabezpecuje najomca.

Pred zacatim ¢innosti ndjomca zabezpeci, aby jeho vSetci zamestnanci boli u prenajimatel’a
vyskoleni poziarnym a bezpecnostnym technikom o bezpecnostnych a poziarnych predpisoch,
platnych pre ¢innost’ a pobyt v objektoch a arealoch prenajimatel’a.

Néjomca upozorni prenajimatel’a na vsetky okolnosti, ktoré by mohli viest’ k ohrozeniu osob,
majetku pri poruSeni predpisov zo strany prenajimatela.

Néjomca sa zavdzuje riadne skolit' svojich zamestnancov s prisluSnymi bezpe¢nostnymi,
poZiarnymi, hygienickymi  a ekologickymi predpismi. Tiez zabezpeci, aby vSetci jeho
zamestnanci ako aj d’alSie osoby, ktoré budi na jeho pracoviskdch pracovat’, boli po stranke
odbornej a zdravotnej plne sposobilé pozadované prace vykonavat' a maju platné potrebné
osvedCenia, potvrdenia o kvalifik4cii a zdravotnej sposobilosti.

V pripade potreby pouZivania otvorené¢ho ohnia, najma pri zvarani, moéze byt tato ¢innost’ zacata
len na podklade pisomného povolenia Statutarneho zastupcu prenajimatel’a. Toto povolenie
vystavuje splnomocneny zamestnanec prenajimatela. Ndjomca ustanovuje poziarnu hliadku.

Nasledny dohl'ad — kontroluje miesto zvarania a pril'ahlé priestory v priebehu zvérania, pri jeho
preruseni a po skonceni zvarania po nevyhnutny cas, pocas ktorého hrozi nebezpecenstvo
vzniku poziaru.

Na zaistenie bezpecnej dopravy v aredloch prenajimatela je nijomca dodrziavat pravidla
cestnej premavky vzmysle Vyhlasky MDPTSR ¢. 578/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 niektorych ustanoveniach Zakona NRSR ¢. 725/2004 Z.z. o podmienkach
prevadzky vozidiel v premavke na pozemnych komunikaciach a 0 zmene a doplneni niektorych

7



zakonov v zneni neskorSich predpisov (konkrétne — Zakon NRSR ¢. 8/2009 Z.z. o cestnej
premavke a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov, VyhlaSka MVSR ¢&. 467/2013, ktorou sa
meni a dopliia Vyhlagka MVSR &. 9/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o cestnej premavke
a0zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, Zakon NZCSSR ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov,
Vyhlaska MDPTSR ¢. 464/2009 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o prevadzke vozidiel
V premavke na pozemnych komunikéaciach ).

15. Najomca bol upozorneny, ze je povinny vybavit’ svojich zamestnancov osobnymi ochrannymi
pracovnymi prostriedkami podl'a profesii, Cinnosti a rizik pri préci.

16. Zamestnanci najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budii pohybovat’ na prenajatom pracovisku
sjeho vedomim, nesmu vstupovat do priestorov prenajimatela, ktoré nie su sucastou
prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolocne uzivanych priestorov. Poucenie
0 tomto zakaze vykona najomca.

17. Najomca registruje, eviduje a predklada zaznamy o urazoch IP a zdravotnej poistovni, ktoré sa
prihodili zamestnancom v prenajatom priestore a prenajatych strojoch.

18. Aj sa prihodi pracovny Uiraz zamestnancovi ndjomcu v priestoroch prenajimatela, pracovny uraz
registruje prenajimatel’ v spolupréci s ndjomcom.

19. Najomca zabezpeci dezinfekciu, deratizaciu a dezinsekciu, tiezZ mal'ovanie a Cistenie priestorov,
ak mu to vyplyva z osobitych hygienickych predpisov pre jeho prevadzku.



