ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
&.: 25/2016/EU

uzatvorena podla § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢.131/2002 Z. z. o vysokych skolach v zneni neskor$ich predpisov, zak. ¢. 176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
zneni, zék. ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacej vyhl. ¢. 121/2002 Z. z.,
zak. ¢ 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov.

C. zdznamu: 10168/2016
C. spisu: 261-2016-FPVMV-SD
Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Fakulta politickych vied a medzinarodnych vzt'ahov
UMB v Banskej Bystrici
Sidlo: Kuzmanyho 1, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: doc. PhDr. Branislav Kovacik, PhD., dekan fakulty
ICO: 30232 295
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo tétu:
IBAN:
SWIFT: SPSRSKBA
Cislo telefonu: 048/446 1222

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisana v Zivnostenskom registri
Obvodného uradu Banska Bystrica pod ¢. 601-19538.

Registracia: Verejna vysoka skola podl'a zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zriadena
zakonom €. 139/1992 Zb. z. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici

(d’alej prenajimatel’)

2. Najomca: GLOBSEC
Sidlo: Kuzmanyho 3, 974 01 Banska Bystrica
Kore$pondenc¢na adresa: Klariska 14, 811 03 Bratislava
Statutarny orgéan: Mgr. Milan Solar, Statutarny zastupca
1CO: 31780920
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie: Tatrabanka,
Cislo tétu:
IBAN:
SWIFT: TATRSKBX
Registracia: MV SR ¢€.sp.: VVS/1-900/90-8119-3
Cislo telefonu: 02/54410609
e-mail:

( d’alej len najomca)



=

1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti vo vlastnictve UMB prehlasuje, Ze je
opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory
nachadzajuce sa na Kuzmanyho ulici ¢. 3 v Banskej Bystrici, supisné Cislo budovy
4031, ktora je postavena na KN parcele ¢. 1418 — zastavané plochy o vymer 195 m? v
predmetnej budove vo vlastnictve UMB a v sprave FPVaMV.

Prenajati miestnost’ celkova plocha v m?
miestnost’ ¢. 03 23,64 m?
spolo¢né priestory 19,62 m?

Prenajaté nebytové priestory budu najomcovi sluzit na udel prevadzkovania
kancelarie Slovenska atlantickd komisia Vv Banskej Bystrici, ktoré ako obcianske
zdruzenie sa venuje vyskumnej a informacnej cCinnosti, organizovaniu prednasok,
semindrov a konferencii k problematike medzinarodnych vzt'ahov a bezpecnosti
v zmysle Stanov.

1.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 01. 09. 2016 do 31. 08. 2017
N4jom dojednany touto zmluvou sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktoru bola tato zmluva uzavreta,

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomna formu,

C) vypoved’ou, ktord musi mat’ pisomnt formu

d) odstipenim najomcu od zmluvy v pripade, Zze najomca strati spdsobilost’

prevadzkovat’ ¢innost’, za i€elom ktorej priestory prenajal. V tomto pripade je
najomca povinny vopred pisomne ozndmit  odstipenie prenajimatelovi
najneskor jeden mesiac pred planovanym ukoncenim najmu.

V.
Cena najmu a platobné podmienky

Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovend dohodou zmluvnych stran v
zmysle prisluSnych ustanoveni zakona o cenach ¢. 18/1996 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov a Vv zneni jej vykonavacich predpisov a to vo vyske 0,95 €/m?/mesiac.
Mesaény najom za prenajati miestnost’ ajednu Stvrtinu spoloénych priestorov je
28,55 m? je 27,12 €. Cenu najmu nijomca uhradi vo vyske 27,12 € na zéaklade tejto
najomnej zmluvy do 14. dna v mesiaci, na ktory je ndjomna zmluva uzatvorena, a to
prevodnym prikazom na uéet prenajimatela: Statna pokladnica Bratislava, &. 1.: ,
variabilny symbol: 10420, kon$tantny symbol: 0308.

V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel’'u alebo sviatok, bude datum
splatnosti presunuty na prvy pracovny den.

Cenu za dodavku zemného plynu, ktory bude prenajimatel’ ndjomcovi poskytovat
V stvislosti s ndjomnou zmluvou, bude najomca uhradzat’ na zaklade tejto zmluvy.
Naklady na spotrebu zemného plynu na zabezpeCenie dodavky tepla st stanovené
oddelenim energetiky UMB mesa¢nym pausalom vo vyske 2,70 € a 20 % DPH spolu
3,24 € za mesiac september 2016. VV mesiacoch oktober — december 2016 vo vyske
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14,51 € a 20 % DPH spolu 17,41 €/mesiac. Naklady s stanovené na zaklade ,,Ceny
za spotrebu energii pri kratkodobych najmoch v priestoroch UMB platné pre rok
2016%. Od januara 2017 bude vyska nakladov za spotrebu zemného plynu prepocitana
cenami za spotrebu energii pri kratkodobych najmoch v priestoroch UMB platnych na
rok 2017. Zmena vysky nakladov sa upravi dodatkom k tejto zmluve v mesiaci januar
2017. Cenu za dodavku zemného plynu najomca uhradi na zaklade tejto najomne;j
zmluvy do 14. dna v mesiaci, na ktory je najjomné zmluva uzatvorena, a to prevodnym
prikazom na Glet prenajimatela: Statna pokladnica Bratislava, &. G.: , variabilny
symbol: 10420, konstantny symbol: 0308.

V pripade, ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, bude datum
splatnosti presunuty na prvy pracovny den.

Cenu za spotrebu elektrickej energie, vodného a sto¢ného (vypocet podla
percentualneho podielu, vid’ Priloha ¢. 1 tejto zmluvy), a iné naklady za sluzby
suvisiace s najmom, ktoré bude prenajimatel’ najomcovi poskytovat’ v suvislosti
S najomnou zmluvou, bude ndjomca mesacne uhradzat’ na zdklade samostatnej faktary
vystavenej prenajimatel’om.

Prehl'ad typov platieb a ich splatnosti obsahuje Priloha ¢. 2 tejto zmluvy.

Pre pripad nezaplatenia Uhrady najomcom v lehote dohodnutej v tejto ndjomnej
zmluve dojednavajii zmluvné strany zmluvna pokutu vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

odovzdava ngjomcovi predmet nijmu (nebytové priestory) v stave spdsobilom na
uzivanie a ndjomca ich v takomto stave prebera,

prehlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy, zadlozné prava, predkupné
prava, vecné bremena a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom
branit’ najomcovi v uzivani predmetu najmu v stlade s touto zmluvou,

nezodpoveda za pripadné Skody na osobach a zariadeni najomcu v prenajatych
priestoroch. Pripadné Skody bude n4jomca znaSat’ na vlastné naklady,

ma pravo za osobnej UcCasti nijomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov
a kontrolu dodrziavania podmienok ndjomnej zmluvy,

ma vynimo¢né pravo vniknutia do prenajatého priestoru a pripadnych zéasahov do
zariadenia najomcu aj bez jeho Ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havarie, poZiaru
alebo inej hroziacej Skody vzniknutej pésobenim ,,VySSej moci za icelom zabranenia
naslednym Skodam. V tomto pripade je prenajimatel povinny okamZite udalost
telefonicky oznamit’ Statutarnemu zastupcovi ndjomcu.

Najomca:

nesmie prenajaté priestory, alebo ich cCasti dat’ do podnajmu d’alSej pravnickej alebo
fyzickej osobe, vypoZicat’ prenajaty majetok, zriadit' nan zalozné pravo, ani ho inak
zat'azit’ a nema prednostné pravo na kipu tohto majetku,

sa zavizuje vyuzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty na tcel,

nesmie vykonat’ stavebné upravy alebo rekonstrukciu priestorov bez predchadzajticeho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

zodpovedd za Skody sposobené s uzivanim prenajatého majetku najomcom alebo
osobami ktoré maji k njjomcovi vztah. V pripade vzniku takychto $kod zabezpeci
najomca ich odstranenie na vlastné naklady,



ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v dosledku mimoriadnych

udalosti, prerokuju sa naklady na tieto opravy, pri¢iny vzniku Skody a zodpovednost’

za zavinenia zvIast,

je povinny potrebu takychto oprav oznamovat' prenajimatel'ovi bezodkladne po ich

vzniku a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim

tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla,

si zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku a zariadenia ,pouzivaného

v prenajatych priestoroch,

je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné a ostatné platby v dohodnutych vyskach,

je povinny udrziavat’ poriadok v prenajatych priestoroch a v jeho okoli,

je povinny uzivat priestory tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku

prenajimatel’a,

najomca je dalej povinny dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany

majetku, BOZP, poziarnej ochrany, hygienické a ekologické predpisy tykajice sa prac,

ktoré bude vykonévat a dalSie pravne predpisy suvisiace s ndjmom nebytovych

priestorov najma:

a) zakon ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov v zneni neskorSich predpisov —
zékaz fajcenia vo vSetkych objektoch prenajimatel’a,

b) zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, platné STN,

C) zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskor$ich predpisov.

VI.
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze za okolnosti vylucujiuce zodpovednost’ zmluvnych stran
podla tejto Zmluvy sa povazuje poOsobenie ,, Vyssej moci“, pricom za takuto sa
povazuje poziar, zemetrasenie, havaria, povoden, Strajk, embargo, administrativne
opatrenie $tatu ainé také udalosti a teda prekazky, ktoré nastali nezavisle od vdle
zmluvnej strany a brania jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne
predpokladat’, Ze by zmluvna strana takuto prekazku alebo jej nasledky mohla odvratit’
alebo prekonat, ani ju v dobe vzniku zavizku predvidat. Uginky vyluGujice
zodpovednost’ si obmedzené iba na dobu dokial' trva prekédzka, s ktorou st tieto
ucinky spojené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek doverné informacie ziskané pocas trvania
tejto zmluvy st obchodnym tajomstvom a nebudu takéto informacie poskytovat’ tretim
osobam bez predchadzajuceho stihlasu druhej zmluvnej strany alebo inym sposobom
vyuzivat pre iné ucely, ako pre plnenie tejto zmluvy s vynimkou aplikécie prislusnych
ustanoveni zdk.C. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni
neskorSich predpisov alebo ak ide o ini zdkonom ulozent oznamovaciu povinnost’
alebo o podozrenie z pachanie trestného ¢inu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opradvnenymi zastupcami zmluvnych
stran a Gcinnost’ diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v zmysle zikona ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopiia zakon &. 40/1964 Zb. (Obé&iansky zakonnik) v zneni
neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaju niektoré zikony - Obchodny
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zakonnik, zdkon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov a d’alSie stivisiace predpisy.

Tato zmluva podliecha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky, resp. v. Obchodnom vestniku.

N4jomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito Najomnu zmluvu a
svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnenie, vratane prilohy v plnom rozsahu.

Za zverejnenie tejto Najomnej zmluvy na Centralnom registri zmliv zodpoveda
prenajimatel’, ako osoba povinna v zmysle citovaného zakona.

Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, jeho vykondvacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, uvedenymi v uvode tejto zmluvy a d’alSimi
suvisiacimi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd po vzdjomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak sthlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnorucne
podpisali.

Zmluvné strany prehlasujt, ze su spdsobilé k pravnym ukonom a ich zmluvné vol'nost’
nie je nicim obmedzena.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach, dve (2) pre ndjomcu a dve (2)
pre prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

V Banskej Bystrici dia 26. augusta 2016

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
doc. PhDr. Branislav Kovacik, PhD. Mgr. Milan Solar
dekan fakulty GLOBSEC



