ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
&: 11/2017/EU

uzatvorena podla § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢.131/2002 Z. z. o vysokych skolach v zneni neskor$ich predpisov, zak. ¢. 176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
zneni, zék. ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZziarmi v zneni vykonavacej vyhl. ¢. 121/2002 Z. z.,
zak. ¢ 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov.

Cislo zdznamu: 9020/2017
Cislo spisu: 391-2017-FPVMV-SD

Clanok I
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Fakulta politickych vied a medzinarodnych vzt’ahov
UMB v Banskej Bystrici

Sidlo: Kuzmanyho 1, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: doc. PhDr. Branislav Kovacik, PhD., dekan fakulty
ICO: 30232 295
DIC:
IC DPH: SK2021109211
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo tétu:
IBAN:
SWIFT: SPSRSKBA
Cislo telefonu: 048/446 1222

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisand v Zivnostenskom registri
Obvodného uradu Banska Bystrica pod ¢. 601-19538.

Registracia: Verejna vysoka skola podl'a zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zriadena
zékonom €. 139/1992 Zb. z. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici

(d’alej prenajimatel)

2. Najomca: Lipmar s.r.o.
Sidlo: 29. Augusta 33, 97401 Banska Bystrica
Konatel" Martin Marcinek, 0908 425 440
Konatel” Jozef Liptak, 0944 052067
ICO: 47 428 805
DIC:
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.
IBAN:
SWIFT: FIOZSKBA

Zapisany v Obchodnom registri: Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 60426/L
(d’alej len najomca)

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti vo vlastnictve UMB prehlasuje, Ze je
opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi.



=

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory
nachadzajice sa na Kuzmanyho ulici ¢. 1 v Banskej Bystrici. Priestory st
identifikované na LV 1685, zmenu uzivania priestorov povolilo Mesto Banska
Bystrica rozhodnutim UR 23575/2003-ZE, ev. &. 58/2003 zo diia 8. 12. 2003.

Prenajata miestnost’ celkova plocha v m?
miestnost’ &. 119 49,20 m?
SP O LUk prenagjmu: 49,20 m?

Prenajaté nebytové priestory a majetok podla prilohy ¢. 1 tejto zmluvy, buda
najomcovi sluzit’ na ucel prevadzkovania bufetu.

Il.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to od 01. 09. 2017 do 31. 08. 2018.
N4jom dojednany touto zmluvou sa skon¢i:

a) uplynutim doby, na ktoru bola tato zmluva uzavreta,
b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnt formu,
C) vypoved’ou S jednomesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zaéina

plynat od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢enda druhej zmluvnej strane.

d) odstipenim najomcu od zmluvy V pripade, zZe ndjomca strati sposobilost
prevadzkovat’ ¢innost’, za ¢elom ktorej priestory prenajal. V tomto pripade je
najjomca povinny vopred pisomne oznamit  odstupenie prenajimatelovi
najneskor jeden mesiac pred planovanym ukon¢enim najmu.

V.
Cena najmu a platobné podmienky

Cena najmu za prenajaté priestory, bola stanovend dohodou zmluvnych stran v
zmysle prislusnych ustanoveni zdkona o cenéach €. 18/1996 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a Vv zneni jej vykonavacich predpisov a to vo vyske 200,-- €/mesiac. Cena
niajmu za mesiac september 2017 bola dohodou zniZen4 na sumu 125,-- €/mesiac.
Cenu najmu bude najomca uhradzat’ mesac¢ne na zéklade tejto najomnej zmluvy vzdy
do 20. dna bezného mesiaca na bezny mesiac a to prevodnym prikazom na zaklade
tejto zmluvy na ucet prenajimatela: Statna pokladnica Bratislava, ¢. 0.: , variabilny
symbol: 10420, konstantny symbol: 0308.

V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel’'u alebo sviatok, bude datum
splatnosti presunuty na prvy pracovny def.

Cena za dodavku tepla a TUV, elektrickej energie, vodného a stoéného a plynu je
stanovena vo vyske 22,58 € a 20% DPH, spolu 27,10 € (v mesiaci 9/2017) a vo vyske
26,11 € a20% DPH, spolu 31,34 € (v mesiacoch 10/2017, 11/2017, 12/2017), na
zaklade ,,Ceny za spotrebu energii pri kratkodobych najmoch v priestoroch UMB
platné pre rok 2017%. Od januara 2018 bude vyska nakladov za spotrebu zemného
plynu prepocitana cenami za spotrebu energii pri kratkodobych najmoch v priestoroch
UMB platnych na rok 2018. Zmena vysky nakladov sa upravi dodatkom k tejto
zmluve v mesiaci januar 2018. Cenu za dodavku tepla a TUV, elektrickej energie,
vodného a sto¢ného, plynu a iné naklady za sluzby sidvisiace s nijmom najomca
uhradi na zéaklade tejto najomnej zmluvy do 20. dihia v mesiaci, na ktory je najomna
zmluva uzatvorena, a to prevodnym prikazom na ucet prenajimatela: Statna
pokladnica Bratislava, €. 0.: variabilny symbol: 10420, konstantny symbol: 0308.



N

V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel’'u alebo sviatok, bude datum
splatnosti presunuty na prvy pracovny den.

Pre pripad nezaplatenia uhrady najomcom v lehote dohodnutej v tejto najomnej
zmluve dojednavajii zmluvné strany zmluvna pokutu vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’:

odovzdava najomcovi predmet najmu (nebytové priestory) v stave sposobilom na
uzivanie a ndjomca ich v takomto stave prebera,

prehlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné
prava, vecné bremena a iné prava tretich osdb, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom
branit’ najomcovi v uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou,

nezodpovedd za pripadné Skody na osobach a zariadeni ndjomcu v prenajatych
priestoroch. Pripadné skody bude najomca znasat’ na vlastné naklady,

ma pravo za osobnej UcCasti njjomcu na kontrolu stavu prenajatych priestorov
a kontrolu dodrziavania podmienok najomnej zmluvy,

ma vynimo¢né pravo vniknutia do prenajatého priestoru a pripadnych zasahov do
zariadenia najomcu aj bez jeho ucasti v pripade zivelnej pohromy, havarie, poZiaru
alebo inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim ,,Vyssej moci“ za ucelom zabranenia
naslednym Skodam.

Néjomca:

nesmie prenajaté priestory, alebo ich casti dat’ do podnajmu d’alSej pravnickej alebo
fyzickej osobe, vypozicat’ prenajaty majetok, zriadit’ nanl zalozné prévo, ani ho inak
zatazit’ a nema prednostné pravo na kiipu tohto majetku,

sa zavdzuje vyuzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty na tcel,

nesmie vykonat stavebné tpravy alebo rekonstrukciu priestorov bez predchadzajiaceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

zodpovedd za Skody sposobené s uzivanim prenajat¢tho majetku najomcom alebo
osobami ktoré maju k najomcovi vztah. V pripade vzniku takychto $kod zabezpeci
najomca ich odstranenie na vlastné naklady,

ak sa vyskytne potreba oprav predmetnych priestorov v dosledku mimoriadnych
udalosti, prerokuju sa néklady na tieto opravy, pric¢iny vzniku Skody a zodpovednost’
za zavinenia zvIast,

je povinny potrebu takychto oprav oznamovat’ prenajimatelovi bezodkladne po ich
vzniku a umoZnit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla,

si zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku a zariadenia ,pouzivaného
v prenajatych priestoroch,

je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné a ostatné platby v dohodnutych vyskach,

je povinny udrziavat’ poriadok v prenajatych priestoroch a v jeho okoli,

.je povinny uzivat priestory tak, aby nedochadzalo ku Skodam na majetku

prenajimatel’a,

.najomca je dalej povinny dodrziavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany

majetku, BOZP, poziarnej ochrany, hygienické a ekologické predpisy tykajuce sa
prac, ktoré bude vykonavat' a d’alSie pravne predpisy suvisiace s ndjmom nebytovych
priestorov najma:
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14.
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16.

1.

2.

1.

a) zakon ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov v zneni neskorSich predpisov —
zékaz fajcenia vo vsetkych objektoch prenajimatel’a,

b) zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, platné STN,

€) zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskorsich predpisov.

zamestnanci najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budu pohybovat’ v prenajatom

pracovisku s jeho vedomim, nesmu vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie

su sucastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolocne uzivanych

priestorov. Poucenie o tomto zdkaze vykond ndjomca,

najomca zabezpeci dezinfekciu, deratizaciu a dezinsekciu prenajatych priestorov, tiez

malovanie a Cistenie priestorov, ak mu to vyplyva z osobitnych hygienickych

predpisov pre jeho prevadzku,

najomca na svoje vlastné naklady zabezpeci nevyhnutné revizie vyhradenych zariadeni

a rozvodov,

prenajimatel’ je pri vstupe do uzivanych priestorov povinny reSpektovat’ osobitny

vnutorny rezim najomcu,

po ukonceni nagjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na povolené stavebné tipravy.

VI.
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za okolnosti vylucujice zodpovednost’ zmluvnych stran
podla tejto Zmluvy sa povazuje pdsobenie ,, Vyssej moci®, priCom za takuto sa
povazuje poziar, zemetrasenie, havaria, povoden, S$trajk, embargo, administrativne
opatrenie Statu a iné také udalosti a teda prekazky, ktoré nastali nezavisle od vole
zmluvne] strany a brania jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne
predpokladat’, Ze by zmluvna strana takuto prekazku alebo jej nasledky mohla odvratit
alebo prekonat, ani ju v dobe vzniku zavizku predvidat. Uginky vyludujice
zodpovednost’ su obmedzené iba na dobu dokial' trva prekazka, s ktorou su tieto
ucinky spojené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek doverné informacie ziskané pocas trvania
tejto zmluvy st obchodnym tajomstvom a nebudu takéto informécie poskytovat’ tretim
osobam bez predchadzajuceho suhlasu druhej zmluvnej strany alebo inym spdosobom
vyuzivat’ pre iné ucely, ako pre plnenie tejto zmluvy s vynimkou aplikacie prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov alebo ak ide o inli zdkonom uloZeni oznamovaciu povinnost’
alebo 0 podozrenie z pachanie trestného ¢inu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a Gcinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona C.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &. 40/1964 Zb. (Obé&iansky zakonnik) v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiiajii niektoré zikony - Obchodny

zakonnik, zékon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov a d’alSie suvisiace predpisy.



2. Téato zmluva podlicha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky, resp. v. Obchodnom vestniku.

3. N3jjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito Najomnu zmluvu a
svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnenie, vratane prilohy v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto Najomnej zmluvy na Centralnom registri zmlav zodpoveda
prenajimatel’, ako osoba povinna v zmysle citovaného zakona.

5. Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, jeho vykonavacimi predpismi a ostatnymi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi, uvedenymi v uvode tejto zmluvy a d’alSimi
suvisiacimi pravnymi predpismi.

6. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, ze bola uzavreta po vzdjomnom prerokovani, podla ich prave;j
a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak sthlasu s jej obsahom ju dobrovol'ne vlastnoru¢ne
podpisali.

7. Zmluvné strany prehlasuja, ze st sposobilé k pradvnym ukonom a ich zmluvné volnost’
nie je ni¢im obmedzena.

8. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach, dve (2) pre ndjomcu a dve (2)
pre prenajimatel’a. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

V Banskej Bystrici dna, 21. augusta 2017

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
doc. PhDr. Branislav Kovacik, PhD. Martin Marcinek
dekan fakulty konatel’



