ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 663 - 723 Obc¢ianskeho zakonnika
a zakona ¢€.116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov

C. : 3/2014/108

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutirny zastupca: Prof. PhDr. Beata Kosova, rektorka UMB
Organizacna sucast’ UMB: Pravnicka fakulta UMB (d’alej len PrF UMB)
Sidlo: Komenského 20, 974 01 Banska Bystrica

Osoba opravnena podpisat’ zmluvu:
Prof. JUDr. Stanislav Mraz, CSc. , dekan PrF UMB

1CO: 30 232 295
DRC: 2021109211
2. Nijomca: Tradimex s.r.o.
V zastupeni: Ing. Karol Bohad, konatel
Sidlo: Zvolenska cesta 27 , 974 27 Banska Bystrica
1CO: 30223601

sa dohodli na tejto najomnej zmluve.

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory
budovy, ktord je v uzivani Pravnickej fakulty UMB. Budova sa nachadza na parcele
1936/2 v katastralnom uzemi Banska Bystrica, ktorej vlastnikom je UMB v Banskej
Bystrici v podiele 1/1.
Konkrétne ide o priestory v budove Pravnickej fakulty UMB
— bufet s podlahovou plochou 98,67 m? (samostatne vyuzivané priestory), ktoré sa
nachadzaju na prizemi budovy Pravnickej fakulty UMB.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi, ako
vlastnik nehnutel'nosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku.

3. Predmetom zmluvy je nijom vysSie uvedenych nebytovych priestorov, ktoré budia
najomcovi sluzit’ na ucel prevadzkovania bufetu - poskytovanie stravovacich sluzieb.

4, Najomca sa zavdzuje, ze na svoje vlastné ndklady sprevadzkuje predmetny objekt tak,

aby tento sluZil dojednanému tUcelu a vyhovoval hygienickym, bezpecnostnym a
poZiarnym poZiadavkdm a predpisom stvisiacich s prevadzkou .



Néjomca si nendrokuje vratenie finan¢nych prostriedkov vlozenych do uprav
prenajatého priestoru po uplynuti ndjomnej zmluvy, alebo po odstupeni od zmluvy
hociktorej zmluvnej strany.

Ostatné podmienky vyuzitia priestorov (vstupy, zasobovanie, expedicia, sortiment a
pod.) budu dohodnuté osobne medzi zmluvnymi stranami (tajomnicka PrF UMB a Ing.
Bohag).

N4jomca svojou ¢innost’ou nesmie narusit’ chod a prevadzku PrF UMB.

Clanok I11.
DOBA NAJMU
Najom sa dojedndva na dobu wurcitd, zacina diiom 1.4.2014 a koncéi diom
31.3.2015 v ¢ase od pondelka do piatku.
N4jom dojednany touto zmluvou sa skon¢i

a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta tato zmluva
b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu
C) vypoved’ou, a to tak zo strany prenajimatel’a ako aj ndjomcu. Vypoved musi

mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢end druhej zmluvne;j strane.

N4jomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny tato zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v
ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu sa najom
nebytovych priestorov skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a
zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
CENA NAJMU A SPOSOB UHRADY
Cena ngjmu za prenajaté priestory bola stanovend dohodou zmluvnych strdn a to
vzmysle § 3 ods. 1 zékona o cenach ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorSich
predpisov vo vyske 4, 01 Euro/m?/rok a 20 % DPH_0,80 Euro/m2/rok spolu 4, 81
euro/m2/rok.
Ro¢ny ndjom za vSetky priestory predstavuje po zaokruhleni sumu 396 Euro a 20%
DPH 79,20 Euro, spolu 475,20 Euro..
Mesacny niajom po zaokruhleni predstavuje sumu 33 euro a 20% DPH 6,60 euro
spolu 39,60 euro.
DalSou_siéasPou najomného je pausilna vhrada za sluzby, ktoré su s najmom
spojené, a to energie (elektricka energia, voda, dodavka tepla, vo vySke 58,81 euro
a DPH 20% 11,76 Euro spolu 70,57 euro mesacne.
Uhrady v zmysle tejto zmluvy bude najomca uhradzat nasledovne:
a) za najom a energie mesacne vo vySke 110,17Euro/mesiac , vzdy do desiatich
dni bezného mesiaca na bezny mesiac (prvy krat do 10. 4. 2012 za mesiac april
2012 atd’.), a to prevodnym prikazom na zdklade tejto ndjomnej zmluvy, na
et UMB: Statna pokladnica ¢. 0 : 7000301390/8180, konstantny symbol
0308, variabilny symbol 052010 (¢islo zmluvy).




10.

Pre pripad nezaplatenia Uhrady ndjomcom v lehote dohodnutej v tejto ndjomnej
zmluve dojednavajii zmluvné strany zmluvni pokutu vo vyske 0,05% za kazdy den
omeskania.

V pripade meskania s platenim najomného, resp. sluzieb s ndjmom spojenych o viac
ako jeden mesiac bude ndjomcovi dand vypoved znijmu vramci 1-mesacnej
vypovednej lehoty, ktord zacina plynit’ od 1. dila nasledujiiceho mesiaca od dorucenia
vypovede najomcovi ( vynimka z ¢lanku III. bodu 2. tejto zmluvy).

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu najomcovi (nebytové priestory) v stave v akom
sa Vv sucasnosti nachadzaju.

Néjomca sa zavézuje:

a) obstaravat’ a uhradzat' néklady spojené s obvyklou udrzbou a drobnymi
opravami, vratane udrziavania priestranstva okolo predmetu najmu, malovania
miestnosti, ¢istenia spolo¢nych priestorov a pod.

b) umoznit® pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov na jeho
poziadanie za ucelom kontroly ich stavu a ucelu ich vyuzivania,
C) znasat’ $kody, ktoré vznikli jeho ¢innostou,

d) vyuzivat’ nebytové priestory na dojednany tcel.

N4ajomca nesmie prenajaté priestory a veci, alebo ich ¢asti, dat’ do prenajmu d’alsej
pravnickej alebo fyzickej osobe.

Akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov a veci pred zahajenim a pocas
prevadzky moze najomca vykonavat’ vzdy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Najomca je povinny bez odkladov ihned’ oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
zabezpecovanych prenajimatelom, ako aj znehodnotenie, poskodenie alebo stratu
prenajatych veci.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy suvisiace s ndjmom nebytovych
priestorov .

Najomca zabezpeCuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v
prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny riadne spravovat’ prenajaty majetok a jeho okolie, udrziavat’ ho v
Cistom stave, chranit’ prenajaty majetok pred posSkodenim, znienim, stratou a
neopravnenymi zasahmi.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych

S ndjmom.

Po ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na povolené stavebné upravy.

Clanok VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA



1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravenych touto zmluvou sa inak riadia
prislusnymi ustanoveniami obcianskeho zdkonnika a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi upravujucu tato oblast’ ¢innosti.

2. Ucastnici zmluvy prehlasuji, ze jej obsahu porozumeli, tato sa zhoduje s ich slobodne
prejavenou volou, pravne tkony su urobené vazne, urCite a zrozumitelne, na znak
¢oho ju vlastnoru¢nymi podpismi potvrdzuju.

3. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat vyluéne pisomnou formou so
stihlasom oboch zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ¢oho kazda zmluvna strana obdrzi
po dve vyhotovenia.

5. Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ a platnost’ 1.4.2014.

V Banskej Bystrici 21.3.2014

Za ndjomcu. Za prenajimatela:
Ing. Karol Bohac Prof. JUDr. Stanislav Mraz, CSc.
konatel dekan PrF UMB



