ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 663 - 723 Obcianskeho zakonnika
a zakona ¢.116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov

C.:2/2013/108

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Pravnicka fakulta
Sidlo: Komenského 20, 974 01Banska Bystrica
V zastupeni: Prof. JUDr. Stanislav Mraz, CSc. , dekan PRF UMB
1CO: 30 232 295
DRC: 2021109211

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Cislo telefénu: 446 3125

Verejna vysoka Skola podla zak. ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov zriadend zdkonom ¢. 139/1992 Z. z. o zriadeni
Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici.

(d’alej len UMB)

2. Najomca: Tradimex s.r.o. , Banska Bystrica
V zastupeni: Ing. Karol Bohac - konatel’
Sidlo: Zvolenska cesta 27 , 974 27 Banska Bystrica
1CO: 30223601

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

sa dohodli na tejto najomnej zmluve.

Clanok IL
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania nebytové priestory

budovy, ktord je v uzivani Pravnickej fakulty UMB. Budova sa nachddza na parcele

1936/2 v katastralnom uzemi Banska Bystrica, ktorej vlastnikom je UMB v Banskej

Bystrici v podiele 1/1.

Konkrétne ide o priestory v budove Pravnickej fakulty UMB

— kuchyna s prislusenstvom( chodba ,Satia muzi , Satia zeny, WC zeny ,WC muzi,
sklad podlahovou plochou 221,56 m* (samostatne vyuzivané priestory) ,ktoré sa nachadzaji
na prizemi budovy.



N4jomca svojou ¢innost’ou nesmie narusit’ chod a prevadzku PrF UMB.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu najomcovi, ako
vlastnik nehnutel'nosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku.

Predmetom zmluvy je ndjom vysSie uvedenych nebytovych priestorov, ktoré budu
najomcovi sluzit’ na ucel prevadzkovania poskytovania stravovacich sluzieb.

N4jomca sa zavizuje, ze na svoje vlastné naklady sprevadzkuje predmetny objekt tak,
aby tento sluzil dojednanému ucelu a vyhovoval hygienickym, bezpecnostnym a
poziarnym poziadavkdm a predpisom suvisiacich s prevadzkou .

N4ajomca si nendrokuje vratenie financnych prostriedkov vlozenych do uprav
prenajatého priestoru po uplynuti ndjomnej zmluvy, alebo po odstipeni od zmluvy
hociktorej zmluvnej strany.

Clanok III.
DOBA NAJMU
Najom sa dojednava na dobu wurcitd, zacina diom 1.4.2013 a koncéi diom
31.3.2014 v ¢ase od pondelka do piatku , od 11,00 do 15,00 hod.
N4jom dojednany touto zmluvou sa skon¢i

a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta tato zmluva
b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu
C) vypoved’ou, a to tak zo strany prenajimatel’a ako aj ndjomcu. Vypoved musi

mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvne;j strane.

N4jomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni
§ 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat len z dovodov uvedenych v
ustanoveni § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu sa najom
nebytovych priestorov skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a
zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
CENA NAJMU A SPOSOB UHRADY

Cena ngjmu za prenajaté priestory bola stanovend dohodou zmluvnych strdn a to
vzmysle § 3 ods. 1 zékona o cenach ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorSich
predpisov vo vyske .6,78_Eura/m?/rok a 20 % DPH 1,35 Eura/m2/rok spolu 8,13
Eura/m2/rok.
Ro¢ny najom za vsetky priestory predstavuje po zaokruhleni sumu 1502,76 Eur
a 20% DPH 300,48 Eur spolu 1803,24Eur.
Mesaény najom predstavuje sumu 12523 Euro a 20% PDH 25,04 Eura spolu
150,27 Eura.

Ro¢né nijomné bude vzdy od 1.4. nasledujuceho roka zvySené 0 mieru rocnej
inflacie, maximdlne o 3 % oproti vyske najmu za prechadzajuci rok.



V pripade neakceptovania zvySenia ceny ndjmu zo strany najomcu je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto najomnej zmluvy v rdmci jednomesacnej vypovednej
lehoty, ktord zacina plynat od prvého dina nasledujuceho mesiaca po doruceni
vypovede najomcovi (vynimka z ¢lanku III. bodu 2. tejto zmluvy).

DalSou_stilasPou najomného je pausalna Ghrada za sluzby, ktoré su s najmom
spojené, a to energie (elektrickd energia, voda, dodavka tepla ,odvoz smeti) vo vyske
42,39 Eura a20% DPH 8,47 Eura spolu 50,86 Euro.

Uhrady v zmysle tejto zmluvy bude najomca uhradzat’ nasledovne:

a) za_najom_a energie mesacne vo vySke 198,19 Euro/mesiac , vzdy do
desiatich dni bezného mesiaca na bezny mesiac (prvy krat do 10. 4. 2009 za
mesiac april 2009 atd’.), a to prevodnym prikazom na zdklade tejto nagjomnej
zmluvy, na uéet UMB: Statna pokladnica ¢. 0 : 7000301390/8180, konstantny
symbol 0308, variabilny symbol 042010 (¢islo zmluvy).

Pre pripad nezaplatenia uhrady nijomcom v lehote dohodnutej v tejto najomnej

zmluve dojednavajii zmluvné strany zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% za kazdy den

omeskania.

V pripade meskania s platenim najomného, resp. sluzieb s ndjmom spojenych o viac

ako jeden mesiac bude ndjomcovi dand vypoved znijmu vramci 1-mesacnej

vypovednej lehoty, ktord zac¢ina plynut’ od 1. dita nasledujiiceho mesiaca od dorucenia
vypovede najomcovi ( vynimka z ¢lanku III. bodu 2. tejto zmluvy).

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi (nebytové priestory) v stave v akom

sa V sucasnosti nachadzaju.

Predmet najmu podl'a bodu 1. ¢lanku II. tejto zmluvy bude najomcovi odovzdany na

zéklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude podpisany oboma

zmluvnymi stranami. Protokol bude tvorit’ prilohu ¢. 1 k tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje:

a) obstaravat' a uhradzat' naklady spojené s obvyklou udrzbou a drobnymi
opravami, vratane udrZiavania priestranstva okolo predmetu ngjmu, malovania
miestnosti, ¢istenia spolo¢nych priestorov a pod.

b) umoznit® pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov na jeho
poZiadanie za ucelom kontroly ich stavu a ucelu ich vyuZzivania,

C) znasat’ Skody, ktoré vznikli jeho ¢innostou,

d) vyuzivat’ nebytové priestory na dojednany ucel.

N4ajomca nesmie prenajaté priestory a veci, alebo ich cCasti, dat’ do prenajmu d’alSe;j

pravnickej alebo fyzickej osobe.

Akékol'vek stavebné upravy prenajatych priestorov a veci pred zahajenim a pocas

prevadzky moze najomca vykonavat’ vzdy len s predchadzajicim pisomnym sthlasom

prenajimatel’a.

Ngjomca je povinny bez odkladov thned” oznadmit prenajimatelovi potrebu oprav,

zabezpecovanych prenajimatelom, ako aj znehodnotenie, poSkodenie alebo stratu

prenajatych veci.




10.

5.

6.

Néjomca je povinny dodrziavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy suvisiace s najmom nebytovych
priestorov (pozri prilohu ¢. 2).

Najomca zabezpecCuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v
prenajatych priestoroch.

N4jomca je povinny riadne spravovat’ prenajaty majetok a jeho okolie, udrziavat’ ho v
Cistom stave, chranit prenajaty majetok pred poSkodenim, zni¢enim, stratou a
neopravnenymi zdsahmi.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych

S ngjmom.

Po ukonc¢eni ndjjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na povolené stavebné Gpravy.

Clanok VI

ZAVERECNE USTANOVENIA
Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravenych touto zmluvou sa inak riadia
prislusnymi ustanoveniami obcianskeho zdkonnika a vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi upravujucu tto oblast’ ¢innosti.
Ugastnici zmluvy prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli, tato sa zhoduje s ich slobodne
prejavenou volou, pravne tkony su urobené vazne, urCite a zrozumitelne, na znak
¢oho ju vlastnoru¢nymi podpismi potvrdzuju.
Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat vyluéne pisomnou formou so
sthlasom oboch zmluvnych stran.
Vo veciach povinnosti voc¢i Statnym, danovym, finanénym organom a obciam,
vystupuje prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti.
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ¢oho kazdd zmluvna strana obdrzi
po dve vyhotovenia.
Tato zmluva nadobuda Gcinnost’ a platnost’ 1.4.2013.

V Banskej Bystrici 25.3.2013

Prilohy: podla textu

Za ndjomcu. Za prenajimatela:
Ing. Karol Bohac Prof. JUDr. Stanislav Mraz ,CSc.
Konatel’ Dekan PrF UMB



K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2012-1080.
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Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedoslo k vzniku poziaru ani inej Skodovej udalosti.

Néjomca potvrdzuje, ze bol riadne oboznameny s obsahom poziarno-poplachovych smernic, umiestnenim
ohlasovne poZziarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov, s evakuaé¢nym planom.

Néjomca bol upozorneny a berie na vedomie, ze je povinny dodrziavat' vSetky bezpecnostné, poziarne,
hygienické a ekologické predpisy tykajice sa prac, ktoré bude vykonavat. Zaroven sa zavdzuje ich
dodrziavat.

Néjomca zodpoveda za skody, ktoré vznikntl jeho prevadzkovou ¢innost’ou.

Revizie hasiacich pristrojov a hydrantov zabezpecuje ndjomca.

Ak najomca pre svoju Cinnost bude pouzivat nakladny vytah, bude plnit zakladné povinnosti
prevadzkovatel'a vytahu STN 27 4002

Revizie aopravy vyhradenych technickych zariadeni (elektrina, tlak, plyn, zdvih), ktoré st majetkom
prenajimatel’a zabezpecuje prenajimatel’.

Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni, ktorymi si pracovisko najomca vybavi, zabezpecuje
najomca.

Pred zacatim cinnosti ndjomca zabezpeci, aby jeho vSetci zamestnanci boli u prenajimatela vyskoleni
poziarnym a bezpecnostnym technikom o bezpecnostnych a poziarnych predpisoch, platnych pre ¢innost’ a
pobyt v objektoch a arealoch prenajimatel’a.

Néjomca upozorni prenajimatel’a na vSetky okolnosti, ktoré by mohli viest' k ohrozeniu 0s6b, majetku pri
poruseni predpisov zo strany prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje riadne Skolit' svojich zamestnancov s prisluSnymi bezpecnostnymi, poziarnymi,
hygienickymi a ekologickymi predpismi. Tiez zabezpeci, aby vSetci jeho zamestnanci ako aj d’alSie osoby,
ktoré budu na jeho pracoviskach pracovat, boli po stranke odbornej a zdravotnej plne spdsobilé
pozadované prace vykonavat' a maji platné potrebné osvedcenia, potvrdenia o kvalifikacii a zdravotnej
sposobilosti.

V pripade potreby pouzivania otvoreného ohna, najmi pri zvarani, moéze byt tato ¢innost' zacCata len na
podklade pisomného povolenia S$tatutirneho zastupcu prenajimatela. Toto povolenie Vvystavuje
splnomocneny zamestnanec prenajimatela (OPaS UMB). Najomca ustanovuje poziarnu hliadku

Nasledny dohl'ad — kazdu hodinu minimalne 8 hodin v miestach po ukonéeni zvarania zaistuje najomca.

Na zaistenie bezpetnej dopravy v aredloch prenajimatela je nijomca povinny dodrziavat Vyhl. SUBP a
SBU ¢. 208/1991 Zb.

Néjomca bol upozorneny, ze je povinny vybavit' svojich zamestnancov osobnymi ochrannymi pracovnymi
prostriedkami podla profesii, ¢innosti a rizik pri praci.

Zamestnanci najomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat’ na prenajatom pracovisku s jeho vedomim,
nesmu vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie si sucastou prenajatého priestoru, okrem verejne
pristupnych a spolo¢ne uzivanych priestorov. Poucenie o tomto zakaze vykona najomca.

Néjomca registruje, eviduje a predkladd zadznamy o turazoch IP, ktoré sa prihodili zamestnancom
V prenajatom priestore a prenajatych strojoch.

Ak sa prihodi pracovny Uraz zamestnancovi nadjomcu v priestoroch prenajimatel’a, pracovny traz registruje
prenajimatel’ v spolupraci s ndjomcom. Eviduje a registruje sa podl'a zak.124/2006 Z. z.

Néajomca zabezpeci dezinfekciu, deratizaciu a dezinsekciu, tiez mal'ovanie a Cistenie priestorov, ak mu to
vyplyva z osobitnych hygienickych predpisov pre jeho prevadzku.

V Banskej Bystrici 25.3.2013

Za najomcu: Za prenajimatela:
Ing.Karol Boha¢ Prof. JUDr. Stanislav Mraz ,CSc.
Konatel’ Dekan PrF UMB






