ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

& 02/64/2015

uzatvorena podla § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢.131/2002 Z. z. 0 vysokych skolach v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 176/2004 Z. z.
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni,
zéakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacej vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.,
zakona ¢ 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 546/2010 Z. z , ktorym sa
dopina zakona ¢. 40/1964 Zb. (Obgiansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia
a dopliaju niektoré zakony, zakona &. 382/2011 Z. z. , ktorym sa meni a dopliia zakon &. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov, nariadenia vlady ¢. 498/2011 Z. z.,
ktorym sa ustanovuji podrobnosti o zverejiiovani zmlav v CRZ a nalezitosti informacii o uzatvoreni
zmluvy a d’al8ich suvisiacich predpisov.

C. 02/64/2015
C. z.: 0055/2015
C.sp.: 76-2015-SUZ-RIAD

Clanok .
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Néarodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky , PhD., rektor
Sucast’: Sprava ucelovych zariadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej
Bystrici (dalej SUZ UMB)
Zastipena: Ing. Jozefom Mrenom, riaditelom SUZ

na zaklade splnomocnenia spis. ¢.: 1531-2014-SR Z.: 19289/2014
7o dna 4.12.2014

1CO: 30 232 295

DIC: 2021109211 IC DPH: SK 2021109211

Bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

Cislo uétu:

Cislo telefonu: 048/446 1111

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici  zapisana
v Zivnostenskom registri Obvodného uradu Banska Bystrica pod
¢islom registra: 601-19538.

(d’alej len prenajimatel’, alebo UMB BB)

2. Najomca: CMA Group, s.r.0.
Partizdnska cesta 64
974 01 Banska Bystrica

zastupenie: Ing. Roman Cingel
1CO: 44013361
ICDPH: SK2022550453
Bankové spojenie: Prima banka

Cislo uctu:



Uzatvaraju podla § 663-723 Obc¢ianskeho zakonnika a v zmysle Zakona ¢.116/90 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

Zmluvu o prenajme nebytovych priestorov
V nasledujucom rozsahu:

Clanok I1.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Banskd Bystrica podla LV¢.1685,a to
pozemku a budovg/ postavenej na parcele 1042/1 zastavané plochy a nadvoria o celkovej
vymere 14 234 m> Trieda SNP 53, Banska Bystrica. Budova je vo vlastnictve UMB a v
uzivani Spravy ucelovych zariadeni UMB.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze je opravneny prenechat’ najomcovi do odplatného uzivania
nebytové priestory, ktoré su sucastou budovy , ako vlastnik nehnutel'nosti uvedeny v bode
1. tohto ¢lanku

3. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v hore uvedenej budove,
konkrétne priestory v kuchynsko-jedalenskom bloku a v suteréne:

Samostatne vyuzivané priestory:

Miestnost’ P — 2 kancelaria 64,2 m? ¢.60 /bufet/ a ¢.62 /terasa/
S - 21 sklad 193,5 m? &.31 /sklad/
Spolo¢ne vyuZivané priestory:
S-29BWCmuzi 10,7 m? &.64
Spolu vymera 268,4 m?

Podorysy pozri prilohu ¢.1

~_ Clanok 1.
UCEL A DOBA NAJIMU

1. N&jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyhradne ako
kancelaria a sklad

2. Najom sa dojednava na dobu uréita 1 rok, zacina plynut’ diom 1. januara 2015 a konci
dnom 31.decembra 2015.

3. Ngjom dojednany touto zmluvou sa skonci:
a. uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta
b. dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu
c. vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a ako aj najjomcu. Vypoved musi mat’
pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.
4. N3jjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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. Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat len z doévodov uvedenych
V ustanoveni § 9 0ds. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

.V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela alebo ndjomcu sa nijom
priestorov skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynit od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok IV.
CENA NAJMU A PLATOBNE PODMIENKY

. Cena najmu za prenajaté priestory bola stanovena dohodou zmluvnych stran, a to
v zmysle § 3 ods. 1 zakona ¢€.18/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov vo vyske
4,54 €/m?/rok bez DPH (5,45 €/m?/rok s DPH).
Roény najom za vsetky priestory predstavuje sumu 1219 € bez DPH

(1.462,80 € sDPH).
Stvrtroény najom predstavuje sumu 304,75 € bez DPH (365,70 € s DPH)

. DalSou suéastou najomného su ostatné sluzby, ktorych poskytovanie je snajmom
spojené /odvoz TKO, dodavka tepla, vodné, stocné/.
Poplatok za ostatné sluzby bude ur¢eny v dodatku k tejto zmluve do konca februara 2015
na zaklade podkladu od Oddelenia energetiky UMB.

.V cene najmu nie su zahrnuté naklady za dodavku elektrickej energie. V prenajatych
priestoroch je nainstalovany samostatny certifikovany mera¢ elektrickej energie.
Vyrobné cislo elektromeru je 3 576 816 a aktualny stav k 2.1.2015 je 3559,20 kWh.
Néklady za elektricki energiu budi fakturované samostatne Stvrtrocne na zdklade
podkladov oddelenia energetiky UMB.

Clanok 1V.
SPOSOB PLATBY

Najomca sa zavdzuje uhradzat' najomné Stvrt’roéne vo vyske 304,75 € bez DPH

vzdy do 14. dia prvého mesiaca stvrtroku za Stvrtrok, a to prevodnym prikazom na ucet
UMB:

Statna pokladnica ¢&. 0.

konstantny symbol 0308

variabilny symbol 02642015

. Néjomca sa zavizuje uhradzat poplatok za ostatné sluzby podla dodatku k tejto
zmluve.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ poplatok za dodavku elektrickej energie stvrt'rone na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om podl'a podkladov oddelenia energetiky UMB.
.V pripade, Ze sa ndjjomca omeska s platbami, zavizuje sa uhradzat’ prenajimatel’ovi tirok
z omeskania , a to vo vyske 0,05% z dlZnej ¢iastky za kazdy dent omeSkania.

. Najomné¢ a faktiry =za elektricki energiu v dohodnutej vyske aza dohodnutych
podmienok sa ndjomca zavizuje platit’ poénliic mesiacom januar 2015.
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10.

11.

12.

13.

Clanok V.
OSTATNE PODMIENKY

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave, v akom sa v sti¢asnosti nachadza.

O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany samostatny preberaci protokol,

priloha ¢.3

Akékol'vek d’alsie stavebné upravy prenajatych priestorov poc¢as doby najjmu méze najomca
vykonavat’ vzdy len s predchddzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ stihlasi s tym, ze ndjomca moze po dobu trvania tejto zmluvy umiestnit’ na
prenajimanej Casti objektu oznacenie svojej organizacie sposobom a na mieste dohodnutom
S prenajimatel’om a S podmienkou, ze tato nebude pevne spojena so zemou.

Néjomca svojou &innostou nesmie narusit chod a prevadzku SUZ UMB a je povinny
re§pektovat’ rezim SD 4.

Najomca sa zavdzuje, Ze na svoje vlastné naklady sprevadzkuje predmetné priestory tak, aby
slazili dojednanému Ucelu a vyhovovali hygienickym, bezpe¢nostnym a protipoziarnym
poziadavkam a predpisom.

Zasobovanie a vstup navstevnikov bude vyhradne z dvorovej Casti cez vchod na terasu.
Najomca nesmie prenajaté priestory, ani ich cast’ dat’ do prenajmu inym osobam.

N4ajomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy stvisiace s prendjmom priestorov — pozri prilohu
¢.4. Tato povinnost’ a zodpovednost’ nadjomcu plati iza tretie osoby, ktoré sa zdrziavaju
V prenajatych priestoroch.

N4jomca zabezpecuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného pre jeho
¢innost’ V prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny riadne spravovat’ prenajaté priestory aich okolie, udrziavat' ich
v ¢istom stave, chranit’ prenajaty majetok pred poskodenim, zni€enim a neopravnenymi
zasahmi.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné ndklady Skody nim spdsobené, ktoré vzniknu
V prenajimanych priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny na vstup do prenajatej nehnutelnosti za tcelom kontroly jej
vyuzitia a je povinny re$pektovat’ vnutorny rezim najomcu.

Po ukonceni nijomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na povolené upravy pozemku.

Clanok VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Statutdrnymi orgdnmi obidvoch
zmluvnych stran., pripadne ich opravnenymi zastupcami a a€¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v zmysle zak.¢. 546/2010 Z.z , ktorym sa dopiia zak.. 40/1964
Zb. (Obéiansky zakonnik) v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopliaju
niektoré zadkony - Obchodny zdkonnik, zakon ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéaciam v zneni neskorSich predpisov a d’alsie suvisiace predpisy.

2. Téato zmluva podlicha podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
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povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky, resp. v Obchodnom vestniku.

3. Zmluvna strana SUZ UMB berie na vedomie povinnost UMB BB zverejnit’ tiito zmluvu
ako aj jednotlivé faktary vyplyvajice z tejto zmluvy a svojim podpisom dava stihlas na
zverejnenie tejto zmluvy vratane prilohy v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto zmluvy na Centralnom registri zmliv zodpoveda zmluvnd strana
(SUZ UMB BB), ako osoba povinna v zmysle citovaného zakona.

5. Zmluva moéze byt zmenend alebo doplnena len po vzajomnej dohode pisomnymi
dodatkami, podpisanymi Statutdrnymi organmi zmluvnych stran, pripadne ich
opravnenymi zastupcami.

6. Ostatné pravne vztahy vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obchodného zadkonnika a ostatnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi,
uvedenymi V tvode tejto zmluvy a d’al$imi sivisiacimi pravnymi predpismi.

7. Zmluvné strany zhodne prehlasujt, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, ze bola uzavretda po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne vlastnoru¢ne
podpisali.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze st spdsobilé k pravnym tkonom a ich zmluvna volnost
nie je ni¢im obmedzena.

9. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie dostane najomca
a 2 vyhotovenia dostane prenajimatel’. Kazdé vyhotovenie ma hodnotu originalu.

10. NedeliteI'nou sucast'ou zmluvy su jej prilohy:
priloha ¢. 1 Pddorysy
priloha ¢. 2 Preberaci protokol
priloha ¢. 3 BOZP a ochrana pred poziarmi
priloha ¢. 4 Dohoda o platbach

V Banskej Bystrici dna 2.1.2015 V Banskej Bystrici dia 2.1.2015
Za NAJOMCU ..o Za prenajimatela..........cccceeevvennenne
Ing . Roman Cingel Ing. Jozef Mrena,
riaditel SUZ UMB

V zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z.
nadobuda tato zmluva (dodatok) ucinnost’

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej 0SobY: ......cccceveveirrnnns
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Priloha €. 2 ku zmluve ¢. 02/64/2015

Preberaci protokol

0 odovzdani a prevzati predmetu najmu / miestnosti ¢. P-2 a S-21 /
vV budove SD4 UMB, Trieda SNP- 53 v Banskej Bystrici

Prenajimatel’ : SD4 UMB, v zast. Ing. Zuzana Kusnir E. — vedtca SD4

Najomeca : CMA Group, s.r.0., v zast. Ing. Roman Cingel

NZ ¢€.23/2011 zo dna 25.10.2011 — prevzatie priestorov ndjjomcom

Pri preberani prenajimanych priestorov neboli zistené zZiadne nedostatky.

N4jomca prevzal kl'uce:

- 5 ks kancelaria /6. P-2/

- 1 ks mreza

- 1 ks terasa

- 1 ks mreza terasa

- 1 ks sklad vnatorné dvere /¢. S -21/
- 1 ks sklad vonkajsi vechod

10 ks

V Banskej Bystrici dna: 2.1.2015

odovzdavajuci preberajuci
Ing. Zuzana Kusnir E. Ing. Roman Cingel
veduca SD4 zastupca firmy CMA Group, S.I.0



Priloha ¢. 3 k zmluve ¢. 02/64 /2015

Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci a ochrana pred poziarmi

o oA

10.

11.

12.

Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedosSlo k vzniku poziaru ani inej Skodovej
udalosti.

Néjomca potvrdzuje, ze bol riadne oboznidmeny s obsahom poziarno-poplachovych
smernic, umiestnenim ohlasovne poziarov, rozmiestnenim hasiacich pristrojov
a hydrantov, s evakua¢nym planom.

Néjomca bol upozorneny aberie na vedomie, Ze je povinny dodrziavat’ vSetky
bezpecnostné, poziarne, hygienické predpisy tykajuce sa prac, ktoré bude vykonavat.
Zarovei sa zavdzuje ich dodrziavat’.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu jeho prevadzkovou ¢innost'ou.

Revizie hasiacich pristrojov a hydrantov zabezpecuje prenajimatel’.

Ak niajomca pre svoju ¢innost bude pouzivat nakladny vytah, bude plnit zakladné
povinnosti prevadzkovatel'a vytahu STN 27 4002.

Revizie aopravy vyhradenych technickych zariadeni (elektrické, plynoveé, tlakove,
zdvihacie), ktoré¢ sit majetkom prenajimatel’a zabezpecuje prenajimatel’.

Revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni, ktorymi si pracovisko najomca
vybavi, zabezpecuje najomca.

Pred zaCatim CcCinnosti ndjomca zabezpeCi, aby jeho vSetci zamestnanci boli
U prenajimatel’a vySkoleni poziarnym a bezpecnostnym technikom o bezpecnostnych
a poziarnych predpisoch, platnych pre ¢innost a pobyt v objektoch a arealoch
prenajimatel’a.

Néajomca upozorni prenajimatel’a na vSetky okolnosti, ktoré by mohli viest' k ohrozeniu
0s6b, majetku pri poruseni predpisov zo strany prenajimatela.

Najomca sa zavizuje riadne Skolit’ svojich zamestnancov s prisluSnymi bezpecnostnymi,
poziarnymi, hygienickymi a ekologickymi predpismi. Tiez zabezpeci, aby vsetci jeho
zamestnanci ako aj dalSie osoby, ktoré budi na jeho pracoviskach pracovat’, boli po
stranke odbornej a zdravotnej plne sposobilé pozadované prace vykonavat' a maji platné
potrebné osvedcenia, potvrdenia o kvalifikécii a zdravotnej spdsobilosti.

V pripade potreby pouzivania otvorené¢ho ohia, najmé pri zvarani, moéze byt tato ¢innost’
zacata len na podklade pisomného povolenia Statutdrneho zastupcu prenajimatela. Toto
povolenie vystavuje splnomocneny zamestnanec prenajimatela. Najomca ustanovuje
poziarnu hliadku.

13. Nésledny dohl'ad — kazdi hodinu minimélne 8 hodin v miestach po ukonceni zvarania

14.

zaist'uje najomca.
Na Zaisteniq bezpecnej dopravy v arealoch prenajimatela je najomca povinny dodrzat
Vyhlasku SUBP a SBU ¢. 208/1991 Z. z..

15. N4jomca bol upozorneny, ze je povinny vybavit svojich zamestnancov osobnymi

16.

ochrannymi pracovnymi prostriedkami podl'a profesii, ¢innosti a rizik pri praci.
Zamestnanci ndjomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat na prenajatom
pracovisku s jeho vedomim, nesmi1 vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktor¢ nie su
sucCastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych
priestorov. Poucenie o tomto zakaze vykona najomca.



17. Najomca registruje, eviduje a predkladd zaznamy o Grazoch IP, ktoré sa prihodili
zamestnancom Vv prenajatom priestore a prenajatych strojoch.

18. Aj sa prihodi pracovny uraz zamestnancovi najomcu v priestoroch prenajimatela,
pracovny Uraz registruje prenajimatel’ v spolupraci s najomcom. Eviduje sa a registruje sa
podl'a zakona 124/2006 Z. z..

19. N4jomca zabezpeci dezinfekciu, deratizaciu a dezinsekciu, tiez malovanie a Cistenie
priestorov, ak mu to vyplyva z 0sobitych hygienickych predpisov pre jeho prevadzku.

V Banskej Bystrici dia 2.1.2015 V Banskej Bystrici dia 2.1.2015

Z2a NAJOMCU .o Za prenajimatela:..........ccccovvviiinnnnn.

Ing. Roman Cingel Ing. Jozef Mrena,
riaditel SUZ UMB
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Priloha ¢. 4 k zmluve ¢. 02/64 /2015

Dohoda o platbach za prenajom nebytovych priestorov —
opakované dodanie sluzby FAKTURA

Rozpis platieb platny od 01.01.2015 do 31.12.2015

1. Dodavatel’ sluzieb (prenajimatel’):
Univerzita Mateja Bela
v Banskej Bystrici
Narodna 12
974 01 Banska Bystrica
ICO: 30 232 295
DIC: 2021109211
IC DPH: SK2021109211
Bankové spojenie:
Statna pokladnica Bratislava
¢.u.: SK22 8180 0000 0070 0009 5865
Zapisany v zivnostenskom registri
974 05 Banska Bystrica
C. Z0-2002/04424/00002/2DM
C.ZR 601-19538
2. Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.
02/64/2015 stanovila opakované platby za najom nebytovych priestorov nasledovne:

Odberatel’ sluzieb (najomca):
CMA Group, s.r.o.

Partizanska cesta 64

97401 Banska Bystrica

ICO: 44013361

DIC: 2022550453

IC DPH: SK2022550153

Bankové spojenie:

Prima banka

¢. u.: SK49 5600 0000 0012 9283 8001

Détunp Datum _ VS ﬁgﬁéas Sadzba \;};]léa Uhrada spolu

dodania splatnosti Uhrady EUR DPH EUR EUR
31.03.2015 14.01.2015 | 02642015 | 304,75 | 20 % 60,95 365,70
30.06.2015 14.04.2015 | 02642015 | 304,75 | 20 % 60,95 365,70
30.09.2015 14.07.2015 | 02642015 | 304,75 | 20 % 60,95 365,70
31.12.2015 14.10.2015 | 02642015 | 304,75 | 20 % 60,95 365,70

3. Datumom dodania je posledny kalendarny den $tvrtroku, v ktorom je sluzba dodavana za S§tvrtrok za
dohodnutt sumu protihodnoty.

4. Rozpis platieb je platny od 01.01.2015 do 31.12.2015. Odberatel’ je povinny uhradzat’ platby vo vyske
podla tohto rozpisu, vzdy k 14. diu prislusného kalendarneho mesiaca az do doby, kym neddjde
k uprave vysky platieb, pripadne splatnosti.

5. Predpisanu platbu realizujte do datumu splatnosti v mesiaci v ktorom je splatna.

6. V pripade, Ze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, bude datum splatnosti

presunuty na prvy pracovny deii po tomto dni.

V Banskej Bystrici diia 2.1.2015

Za NAJOMCU: ..eeeevieeereeeereeeireeeeeee e
Ing. Roman Cingel
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V Banskej Bystrici dita 2.1.2015

Ing. Jozef Mrena,
riaditel SUZ UMB



