ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zdkona
¢.116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

I. Zmluvné strany

prenajimatel’ : Trenlianska univerzita Alexandra Dubc¢eka v Trenfine { TnUAD )
Studentska 2
911 50 Trenéin
Statutarny zastupca : doc. Ing. Jozef Habanik, PhD. - rektor TnUAD
ICO: 31118259
IC DPH: 2021376368
bankové spojenie : $tdtna pokladnica
¢islo uét.. 7000065375/8180
TnUAD zriadena zo zakona NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. maja 1997 v zneni a doplneni zdkona NR
SR ¢.209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002,
(dale) len ,,prenajimatel™)

najomea: Ing. Lukas Zelieska - ABIS

Svitoplukova 1240/4

975 04 Banovee nad Bebravou

ICO: 45972761

IC DPH: SK1071212659

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo Gétu: 2854577451/0200
Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného tradu Banovee nad Bebravou & ZR 310-7451
{(d’alej len ,,najomca™)

II. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy nachadzajicej sa na

a) ulici Studentska 1 v Trentine. supisné &islo 1637 postavenej na pozemku parc.
¢. KN C €. 1632/2 v k. 4. Trenéin, ktora je zapisana na LV ¢. 5700
b) ulici Studentska 3 v Trencine, supisné Cislo 1638 postavenej na pozemku parc.

¢. KN C¢&. 1627/205 v k. 0. Trencin, ktora je zapisand na LV & 3995.
2. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny vsilade s § 3 ods. 1| zakona
& 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
§ 17 zékona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych $kolach ao zmene adoplneni niektorych
predpisov v zneni neskorsich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zdkona €. 176/2004 Z.z.
o nakladani s majetkom verejnopravnych indtiticii s predmetom najmu nakladat’ vratane
jeho prenechania do uZivania ingj osobe.
3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:
a) nebytovy priestor s vymerou 107 m2 nachadzajici sa na prizem{ budovy
§pecifikovanej v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku zmluvy,
b) &ast’ plochy budovy S$pecifikovanej vbode 1 pism. b) tohto &lanku zmluvy
potrebnej na umiestnenie 2 predajnych automatov za i¢elom ich prevadzkovania.
4, Prenajimatel’ sa sufasne zavizuje poskytovat ndjomcovi sluzby spojené sndjmom,
nebytovych priestorov uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré su Specifikované
v ¢clanku V. v bode 3. tejto zmluvy.
5. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnut cenu ndjmu a sluzieb.

II1. Uel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomecovi nebytové priestory do najmu na ucely zriadenia a
prevddzkovania bufetu pre Studentov a zamestnancov TnUAD vramci jeho
zivnostenského opravnenia, ktoré je prilohou tejte zmluvy.

2. Najomca sa v sulade s dohodnutym uéelom najmu zavdzuje v prenajatych priestoroch




zabezpedit' pre prenajimatela samostatne objednané prileZitostné sluzby rychleho
ob€erstvenia v rozsahu jeho Zivnostenského opravnenia.

3. Prenajimatel’ umoZni pristup najomcovi do priestoru Specifikovaného v&l. Tbod 1
pism. b) za OCelom inStalacie a prevadzky predajnych automatov. Najomcea je
opravneny pripojit’ zariadenia k prengjimatelovi na tento ucel uréenym zdrojom
elektrickej cnergie avody. Dodavku elektrickej energie avody zabezpetuje
prenajimatel’, ktory sicasne zabezpeluje aj odvoz odpadu.

4. Predajny automat zostdva aj po Instalacii vlastnictvom najomcu. Opravnenie
manipuloval’ so zartadeniami mé vyhradne najomca.

IV. Doba najmu

1. Najom sa uzatvira na dobu urditd, a to odo dfia nasledujuceho po dni zverejnenia tejto
zmluvy v Centralnom registri zmliv (dalej len "CRZ") do 30.6.2016.

V. Vyika nijomného a sluzieb spojenych s najmom

1. Cena njjmu za nebytové priestory bola stanovena v zmysle § 3 zakona ¢&. 18/1996 7.z
o cenach v zneni neskorSich predpisov, opatrenia MF SR &. 02/R/2003, § 8 ods. 3
zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicif v zneni

neskorSich predpisov a OS ¢. 3 — 007 — 01 o podnikatelskej ¢innosti v podmienkach

TnUAD vzajomnou dohodou medz prengjimatelom a najomcom vo vyske

3531,00 EUR /rok tj. 294,25 EUR/mesiac. Z dévodu investovania vlastnych

fimanénych prostriedkov ndjomcu podla €l. III. bodu 2 sa cena nimu za nebytové

priestory zniZzuje na 1 300,56 EUR roéne, t.j. 108,38 EUR mesaéne, ktora bude
najomca uhradzat’ vo §tvrt'roénych splatkach vo vy¥ke 325,14 EUR.

2. (Cena za sluzby poskytované v prenajatych priestoroch:

2.1. Cena za dodavku tepla: 6,44 EUR/ m? /rok = 57,42 EUR/mesiac = 689,08 € /rok

2.2. Cena za dodavku elektr. energie: 5,62 EUR/mZ/rok=50,11 EUR/mesiac=601,34 € /rok

2.3. Cena za vodné, sto¢né, dazd’. voda:1,22 EUR/m*rok=10,88 EUR/mesiac=130,54 € /rok

2.4. Cena za odvoz smeti: 0,13 CUR/ m? /rok = 1,16 EUR/mesiac = 13,91 € /rok

2.5. Cena za ostatné sluzby: 8,08 EUR/ m%/rok = 72,05 EUR/mesiac = 864,56 € /rok.

3. Cena za prendjom plochy na umiestnenie 2 predajnych automatov v priestore
3pecifikovanom v €l. Ibod 1 pism. b) je stanovend dohodou zmluvnych stran na
120,- €/rok/automat,

4. Celkova cena za nijom (128,38 €) a sluzby (191,62 €) je 320,00 €/mesiac t.j. 960,00
€/5tvrtrok (slovom devit'stosest'desiat EUR/mesiac) 3 840,00 €/rok (slovom titisic
osemstostyridsat’ EUR),

S. Nijomca sa zavézuje uhrddzat platby pravidelne Stvrtroéne vopred do 14 dni od
obdfzania faktiry vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel’ vystavi faktiru tak, aby
platby uvedené v predchadzajicej vete boli splatné najneskdr do uplynutia posledného
dila prvého mesiaca kalendarncho Stvrtroka , za ktoré sa uhradzaju. V pripade omeskania
s platenim ceny ndjomného, sluzieb a platby za pouZivanie pevnej teleféonne) linky,
zaplati najomca prenajimatclovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania. Za defi zaplatema sa povaZuje pripisanie celej vy3ky najomného
a ceny za sluzby na et prenajimatela.

6. Nijomca sa zavizuje uhrddzat’ platby za pouZivanie pevnej telefénnej linky na ucet
prenajimatel'a mesacne do 14 dni od obdrzZania faktiry vystavenej prenajimatel’om.

7. Cena najomného sa urfuje ro¢ne. Vysku ceny najomného moéZe prenajimatel’ 1 x roéne
jednostranne upravit’ v zavislosti od vyvoja trhovej ceny najomného v porovnatel'nych
podmienkach, najmenej v§ak vo vyske inflacie stanovej Slovenskym $tatistickym Uradom
pre sledované obdobie.




8. Zmenu ceny sluZieb spojenych s predmetom n4jmu, ktoré pre prenajimatela dodavaju
externi dodavatelia, mdze prenajimatel jednostranne upravit' v pripade zvysenia ich
jednotkovej ceny z objektivnych dévodov.

9. Jednostranné zvy$enie cien podl'a bodov 6. a 7. tohto ¢lanku zmluvy vykond prenajimatel
pisomnym oznamenim druhému ucastnikovi zmluvy.

VI. Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a zdravia pri praci a poziarnej ochrany

a)Uvodné ustanovenia

1. V zmysle zdkona ¢. 154/2013 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov je povinnostou zmluvnych stran vzavriet’ pisomnu dohodu, ktora
urci, kto znich zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia
zamestnancov a v akom rozsahu. Na ziklade tejto povinnosti je rozsah povinnosti pre
vytvorenie podmienck bezpednosti a ochrany zdravia pri praci uvedeny v €asti b) €lanku
VI. Bezpeénost' a ochrana zdravia pri praci je d’alej oznalovana ako BOZP.

2. Vzmysle ziakona 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich zmien a
vyhlasky 121/2002 Z.z..0 poziarnej prevencii, ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia
zakona o ochrane pre poziarmi v oblasti prevencie je povinnostou zmluvnych stran
uzavriet’ pisomni dohodu k zaisteniu poZiarnej ochrany. Na zdklade tejto povinnosti je
rozsah povinnosti pri zabezpeCovani poZiarnej ochrany uvedeny v Casti ¢) ¢lanku VL
Poziarna ochrana je d’alej oznacovana ako PO.

3. Nijomca zodpoveda voéi prenajimatelovi za plnenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a osobami, ktoré sa zdrzuju alebo konaja &innost’ v prenajatych
priestoroch so suhlasom najomcu.

b) Bezpelnost’ a ochrana zdravia pri praci

1. Nijomca je povinny dodrZiavat’ predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci. je
zodpovedny za urazy a 3Skody, ktoré vzniknG porudenim, alebo zanedbanim
bezpe¢nostnych predpisov a noriem.

2. Njjomca je povinny dodrziavat’ pokyny kontrolnych organov prenajimatela v oblasti
BOZP. V pripade zaistenia poruSovania zasad BOZP pracovnikmi alebo zastupcami
najomcu, je tento povinny urobit’ napravu podla pokynov kontrolného organu
prenajimatela, vratane re$pektovania zakazov prace & vykazanie porudovatelov.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat kontroly dodrziavania predpisov o bezpecnosti
prace a technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Najomca zodpoveda za Skody,
ktoré vznikni nedodrzanim predpisov 0 BOZP.

3. Pre najomcu platia tieto zékladné bezpe&nostné pokyny :

a) Najomca je povinny vykonat opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na vSetky
okolnosti prace, zabezpecit, aby stroje, zariadenia, materialy, nastroje a pracovné
postupy neohrozovali bezpecnost a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov,
zamestnancov prenajimatel’a ako aj ostatné osoby.

b) Najomca je povinny dodrZiavat' pravne predpisy na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci ako i predpisy o ochrane pred poziarmi; dodrziavat’ ostatné predpisy
a pokyny na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, zasady bezpeénej prace,
zasady ochrany zdravia pri praci a zasady bezpetného spravania na pracovisku a
uréené pracovné postupy na pracoviskach odberatel'a

¢) Nijomca je povinny konat tak, aby umoZnil inym plnit' povinnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

d) Nijomca je povinny vykonavat’ prace, obsluhovat’ stroje a zariadenia a pouZivat
naradie, latky a ostatné prostriedky v stlade s ndvodom na obsluhu a poznatkami,
ktoré st stcastou vedomosti a zruénosti v ramci ziskanej odbornej spdsobilosti,

¢) Najomca je povinny obsluhovat’ vybrané stroje a zariadenia a vykonavat' vybrane
¢innosti, ktoré ustanovuju osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie
osobitné opravnenie resp. osvedCenie a ak je odberatelom na tito obsluhu alebo
¢innosti povereny




g)
h)

)

k)
)

Nijomca je povinny ndlezite pouzivat bezpeCnostné a ochranné =zariadenia,
nevyrad’ovat’ ich z prevadzky a svojvolne ich nemenit,

Najomca je povinny zistovat ohrozenia, informovat’ o nich prenajimatela a
odstrafiovat’ ich sam alebo v spolupraci s prenajimatel'om.

Najomca je povinny zabezpedit u svojich zamestnancov a oséb zdrzujicich sa
v prenajatych priestoroch poulenie, $kolemie, preskolovanie a obozndmenie
s predpismi, pokynmi a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podla vieobecne
zaviznych predpisov ako aj smernic vydanych prenajimatel'om.

Pracovnici najomcu su povinni pouzivat’ pri praci stanovené osobné ochranné
pomocky a prostriedky. Najomea je povinny zaistit’ pre svojich zamestnancov OOPP a
pombceky, taktiez vyzadovat’ a kontrolovat’ ich pouZivanie.

Ak budll najomcom vykondvané price, ktoré by mohli zasiahmut' do prevadzok
prenajimatela, je najomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi informdiciu o rozsahu
prace a urCenia miesta a dohodnGt’ podmienky na zaistenie BOZP svojich pracovnikov,
4 pracovnikov prenajimatela. Cielom je zaistit’ bezpefnost’ pracovnikov ndjomcu i
prenajimatela.

Pracovnici ngjomeu zodpovedaju za poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch.
Pracovnici ndjomcu sa mézu zdrZzovat' len na tych pracoviskach a v prevddzkach &i
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouceni o bezpe€nosti
prace a moznostiach vzniku trazu.

m) Skladky i drobné ukladanic materidlu méze nijomea vykonavat’ len v priestoroch,

ktoré ktomu boli uréené poverenym pracovnikom prenajimatela a to v silade
s prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov

Néjomca je povinny dodrziavat ustanovenia predpisov o evidencii a registracii
pracovnych urazov.

Prenajimatel’ zabezpeCuje vykondvanie pravidelne] kontroly stavu vietkych
technickych a technologickych zariadeni, ktoré si sicastou stavieb a vykondva
pravidelné odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca
nesmie zasahovat’ do vSetkych uvedenych zariadeni mimo beznej obsluhy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje Ze pred nastupom najomcu vykona poucenie uréeného
zastupcu najomcu o internych predpisoch BOZP a PO, oboznamenie s moznymi
ohrozeniami a rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré je dalej
povinny ndjomca dodrziavat’ a preukdzatel'ne oboznamovat’ svojich zamestnancov a
dodavatel'ov

Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov
nijomeu a jeho prepraveov do aredlu je ndjomca a jeho prepravcovia povinny plnit
ustanovenia interného predpisu pre vodifov a prevadzku motorovych vozidiel v aredli
prenajimatela a dodrZiavat' vnitropodnikové pravidla pre premdvku motorovych
vozidiel -

¢) Poziarna ochrana

1.

Najomca je povinny zabezpetit' dodrZiavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi a
plnit’ z nich vyplyvajuce prikazy, zdkazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj
osobami, ktoré sa s jcho suhlasom zdrzuji alebo vykondvaju ¢innosti v prenajatych
priestoroch a vykonavat pravidelni kontrolu ich plnenia. Prenajimatel’ je opravneny
vykonavat’ kontroly dodrZiavania predpisov o ochrane pred poziarmi v prenajatych
priestoroch. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikni nedodrzanim predpisov o
poziarnej ochrane.

Néjomca nesmie bez suhlasu prenajimatela instalovat’ alebo pouZivat’ v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Najomea je
povinny zabezpeGit' vykondvanie pravidelnej kontroly stavu vetkych technickych a
technologickych zariadeni « hladiska poziarne] ochrany, ktoré so suhlasom
prenajimatel’a instaloval a pouzival v prenajatych priestoroch. Této povinnost’ sa tyka
vietkych prenosnych a obdobnych elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by
svojim technickym stavom, nespliajocim poZiadavky poZiarnej bezpetnosti mohli
spdsobitl’ poziar alebo iné nebezpetenstvo.




3. Nijomca je povinny zabezpeil' podla predpisov o poZiarnej ochrane opatrenia na
zabezpelenie poZiarnej ochrany na miestach so zvy$enym nebezpefenstvom poZiaru,
pri Cinnostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom poZiaru alebo v ase
zvySeného nebezpeenstva vzniku poZiaru. o takychto ¢innostiach je povinny
informovat’ prenajimatela ako aj osoby, ktorych by sa tito ¢innost’ dotykala,
v dostatoénom predstihu.

4. Nijomca je povinny zabezpelit' opatrenia na zabezpeenie poZiarnej ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.

5. Najomca je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov a pripadne i osoby, zdrzujice
sa v prenajatych priestoroch so sthlasom ndjomcu o umiestneni ,,ohlasovne poziaru® a
sposobe oznamenia poZiaru.

6. Najomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poZiar, ktory
vznikol v prenajatych priestoroch najmu.

7. Néjomca obstardva a indtaluje v uréenom mnozZstve a druhoch pristroje prip. dalsie
vecne prostriedky poziarne) ochrany so zretelom na poZiarne nebezpe€enstvo a
udrziava ich v akcieschopnom stave. Ndjomca je povinny zabezpcéit, aby hasiace
prisiroje, hydranty a iné vecné prostriedky poziarnej ochrany, ktoré majetkom
prenajimatela a su indtalované v prenajatych priestoroch neboli poskodzované,
zneuzité, alebo nedoslo k ich strate alebo odcudzeniu. Najomca zodpoveda za Skodu,
ktord by vznikla poskodenim, zneuZitim, stratou alebo odcudzenim uvedenych
prostriedkov poziarnej ochrany.

8. Najomca v zmysle predpisov o poziarnej ochrane zriad'uje protipoZiarnu hliadku a
zabezpedi jej odbornl pripravu. Protipoziarne asistenéné hliadky zriad'uje ndjomca
v prenajatych priestoroch v ¢ase zvySeného nebezpetenstva vzniku poZiaru a hlavne
pri €innostiach so zvydenym poziarnym nebezpeenstvom vzniku poziaru ( napr. pri
zvarani a rezani, briseni kovov briiskami, pri pouzivani horlavych latok a pod.).
Néjomca zabezpedi Cinnost’ protipoZiarnej asistenénej hliadky po celi dobu, ktora je
podla predpisov o poziarnej ochrane potrebna k zaisteniu poZiarnej bezpeénosti. Tato
povinnost’ plati o pri vy$8ie uvedenych ¢innostiach vykondvanych pre najomcu
dodavatel'skym spdsobom inymi firmarmi.

9. Najomca je povinny zabezpe€ovat’ odbornn pripravu $kolenic o ochrane pred poziarmi

u svojich pracovnikov a v pripade potreby i u 0séb, ktoré sa zdrzuji s jeho sihlasom

v prenajatych priestoroch alebo tak konaju ¢innosti.

Né4jomca je povinny v prenajatych priestoroch v spolupraci s prenajimatelom a s jeho

sthlasom uréit’ na pracoviskach vzhl'adom na charakter vykonavanych prac miesta so

zvySenym poziarnym nebezpecenstvom a oznadit’ ich prisludnymi prikazmi, zdkazmi a

pokynmi podl'a predpisov o poZiarnej ochrane. Dalej je povinny oznadit' a udrziavat

trvalo vol'né nudzové vychody, unikové a zésahové cesty, nastupné plochy a pristupy

k nim, ako aj pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom vody, plynu a

ostatych energetickym a podobnym médidm, hasiacim pristrojom, hydrantom, d’al$im

vecnym prostriedkom pozZiamnej ochrany a pod.

Nijomca je povinny plnit’ d’aliie povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred

poziarmi, vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny viest' v potrebnom rozsahu predpisant dokumentaciu ochrany

pred poziarmi.
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VII Ostatné ustanovenia

1. Nijomca vyhlasuje, Ze nebytové priestory obhliadol atieto su v stave spdsobilom na
uzivanie k ti¢ely, na ktory sa najomnéa zmluva uzatvorila. Splita protipoZiarne predpisy
a predpisy ochrany a bezpe¢nosti prace.

2. Njjomca je povinny uzivat predmet ndjmu primerane povahe a urceniu veci.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu nijmu za tlelom kontroly,
¢1 ho najomea uziva riadnym spdsobom v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

4. Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory do najmu, podniajmu alebo
vypoZi¢ky tretim osobam.
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