ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov & 04/OTPaUZ/2012
uzavreta podla zdkona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

I. Zmluvné strany

prenajimatel’ : Tren¢ianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trenc¢ine ( TnUAD )

Studentska 2

911 50 Trencin

Statutarny zastupca : prof. Ing. Ivan Kneppo, DrSc..- rektor TnUAD
ICO: 31118259

IC DPH: 2021376368

bankové spojenie : Statna pokladnica

¢islo act.: 7000065375/8180

TnUAD zriadené zo zédkona NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. méja 1997 v zneni a doplneni zékona
NR SR €. 209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
najomeca: JP-Club, s.r.o.
020 71 Nimnica 205
Opravneny konat’ vo veciach zmluvy: Jozef Pojezdal
ICO: 36340171
DIC: 2021906029
IC DPH: SK 2021906029
Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Cislo Gétu: 4001865880/7500

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sro, vl. ¢. 15171/R
(d’alej len ,,ndjomca)

b
¥
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I1. Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela ponechat’ ndjomcovi do uzivania nebytové
priestory Specifikované v bode 3. tohto ¢lanku a zavdzok najomcu uhradzat prenajimatelovi
ndjomné podla ¢lanku IV. tejto zmluvy, to vsetko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
Prenajimatel’, ktory je vyluénym vlastnikom objektu Studentsky domov, na ulici I. Krasku
Pachov, supisné Cislo 492/32 postavenej na pozemku parc. ¢. 1527 v k. u. Horné Koc¢kovce,
ktoréd je zapisana v LV ¢. 3230, prenajima najomcovi v uvedenom Studentskom domove
priestory vydajne jedal za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ zabezpeci pre najomcu sluzby suvisiace s prenajmom v rozsahu a za podmienok
stanovenych touto zmluvou.

Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, ze je opravneny v sulade s § 3 ods. | zakona ¢. 116/1990 Zb.
o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 17 zakona ¢.
131/2002 Z.z. o vysokych Skolach aozmene adoplneni niektorych predpisov v zneni
neskorSich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zakona ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii s predmetom najmu nakladat’ vratane jeho
prenechania do uzivania inej osobe.
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Prenajimatel” prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor na vykon podnikatel'skej
¢innosti ndjomcu, ktorou je poskytovanie sluzieb — vydaj stravy v pracovnych dioch.

IV. Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi za (hradu nasledovné sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov:

- dodavku tepla a teplej vody

- dodavku elektrickej energie

- dodavku vody a sto¢né
Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli na cene za najom nebytovych priestorov a sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske 156,- EUR/rok. Najom a platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude ndjomca uhradzat Stvrtro¢ne
v celkovej vyske 39,- EUR do 14. dni od obdfzania faktlry vystavenej prenajimatel'om.

V pripade omeskania s platenim ceny najomného a sluzieb suvisiacich s prenajmom zaplati
ndjomca prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania. Za den zaplatenia sa povazuje pripisanie celej vy$ky ndjomného na uGcet
prenajimatela.

V. Doba najmu a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu jedného roka, a to od 01. 03. 2012 do 31. 03. 2013.
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné kedykol'vek ukoncit dohodou zmluvnych
stran.

Najomny vztah moze by ukonceny pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran
i bez udania dovodu. Dojednava sa 3-mesac¢na vypovedna lehota, ktora zac¢ina plynat prvym
dnom mesiaca nasledujticeho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strany.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie v stlade s i¢elom najmu podla bodu III. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny a povinny uzivat' nebytovy priestor len v rozsahu a na Gcel, ktoré su
stanovené v tejto zmluve.

Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy suvisiace s uzivanim a obvykle udrziavacie
prace v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpe¢i sam na vlastné néklady.

Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej
osobe.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit” prenajimatelovi ( vyluéne pisomnou
formou) potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’. Je povinny umoznit’ vykonanie tychto
i inych nevyhnutnych oprav a zaroven je povinny kedykol'vek na poZiadanie prenajimatela
spristupnit’ prenajaty nebytovy priestor.

V pripade zaniku najmu je najomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

VII. Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a zdravia pri praci a poziarnej ochrany

a.) Uvodné ustanovenia

V zmysle zékona ¢. 124/2006 Zz. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci je povinnostou
zmluvnych stran uzavriet pisomnt dohodu, ktord ur¢i, kto z nich zodpoveda za vytvorenie
podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov a v akom rozsahu. Na zaklade tejto
povinnosti je rozsah povinnosti pre vytvorenie podmienok bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
praci uvedeny v ¢asti b) clanku VI. Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci je dalej
oznacovana ako BOZP.
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V zmysle zdkona 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich zmien a vyhlasky
121/2002 Z.z..0 poziarnej prevencii, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zakona o
ochrane pre poziarmi v oblasti prevencie je povinnostou zmluvnych stran uzavriet’ pisomnu
dohodu k zaisteniu poziarnej ochrany. Na zéklade tejto povinnosti je rozsah povinnosti pri
zabezpeCovani poziarnej ochrany uvedeny v Casti ¢) ¢lanku VI. Poziarna ochrana je dalej
oznacovana ako PO.

Nédjomca zodpoveda voc¢i prenajimatelovi za plnenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a osobami, ktoré sa zdrzuju alebo konajt ¢innost v prenajatych priestoroch
so suhlasom najomcu.

b) Bezpecnost' a ochrana zdravia pri praci

l.

b)

g)
h)

J)

Ndjomca je povinny dodrziavat' predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci. je
zodpovedny za urazy a S$kody, ktoré vznikni poruSenim, alebo zanedbanim
bezpecnostnych predpisov a noriem.

Néjomca je povinny dodrziavat’ pokyny kontrolnych organov prenajimatela v oblasti
BOZP. V pripade zaistenia poruSovania zdsad BOZP pracovnikmi alebo zastupcami
ndjomcu, je tento povinny urobit’ napravu podla pokynov kontrolného organu
prenajimatela, vratane reSpektovania zakazov prace ¢i vykazanie poruSovatelov.
Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat kontroly dodrziavania predpisov o bezpecnosti
prace a technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Najomca zodpoveda za $kody,
ktoré vzniknt nedodrzanim predpisov o BOZP.

Pre ndjomcu platia tieto zakladné bezpe¢nostné pokyny :

Nédjomca je povinny vykonat opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na vsetky
okolnosti prace, zabezpecit, aby stroje, zariadenia, materidly, nastroje a pracovné postupy
neohrozovali bezpetnost' a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov, zamestnancov
prenajimatela ako aj ostatné osoby.

Ndjomca je povinny dodrziavat’ pravne predpisy na zaistenie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci ako i predpisy o ochrane pred poziarmi; dodrziavat’ ostatné predpisy a
pokyny na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, zasady bezpetnej prace,
zasady ochrany zdravia pri praci a zasady bezpe¢ného spravania na pracovisku a uréené
pracovné postupy na pracoviskach odberatel’a

Ndjomca je povinny konat' tak, aby umoznil inym plnit' povinnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

Néjomeca je povinny vykonavat prace, obsluhovat stroje a zariadenia a pouzivat’ naradie,
latky a ostatné prostriedky v sulade s navodom na obsluhu a poznatkami, ktoré st
sticastou vedomosti a zru¢nosti v ramci ziskanej odbornej sposobilosti,

Néjomca je povinny obsluhovat’ vybrané stroje a zariadenia a vykonavat’ vybrané ¢innosti,
ktoré ustanovuji osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie osobitné
opravnenie resp. osvedcenie a ak je odberatelom na tuto obsluhu alebo ¢innosti povereny
Ndjomca je povinny nalezite pouzivat’ bezpe¢nostné a ochranné zariadenia, nevyrad'ovat
ich z prevadzky a svojvol'ne ich nemenit’,

Nédjomca je povinny zistovat ohrozenia, informovat’ o nich prenajimatela a odstranovat
ich sam alebo v spolupraci s prenajimatel'om.

Nédjomca je povinny zabezpeCit u svojich zamestnancov a o0sob zdrzujlcich sa
v prenajatych priestoroch poucenie, Skolenie, preskol'ovanie a oboznamenie s predpismi,
pokynmi a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podla vseobecne zaviznych
predpisov ako aj smernic vydanych prenajimatel'om.

Pracovnici ndjomcu st povinni pouzivat’ pri praci stanovené osobné ochranné pomocky a
prostriedky. Najomca je povinny zaistit' pre svojich zamestnancov OOPP a pomocky,
taktiez vyzadovat’ a kontrolovat ich pouzivanie.

Ak budi nijomcom vykonavané prace, ktoré by mohli zasiahnut do prevadzok
prenajimatel’a, je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi informéciu o rozsahu prace a
urenia miesta a dohodnut’ podmienky na zaistenie BOZP svojich pracovnikov, aj
pracovnikov prenajimatel’a. Cielom je zaistit bezpecnost pracovnikov najomcu i
prenajimatela.

k) Pracovnici ndjomcu zodpovedaji za poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch.




I) Pracovnici ndjomcu sa mdzu zdrzovat len na tych pracoviskdch a v prevadzkach ci
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouceni o bezpe¢nosti prace a
moznostiach vzniku Grazu.

m) Skladky i drobné ukladanie materialu mdze ndjomca vykonavat len v priestoroch, ktoré
k tomu boli uréené poverenym pracovnikom prenajimatela a to v stlade s prislusnymi
ustanoveniami pravnych predpisov

4. Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia predpisov o evidencii a registracii
pracovnych urazov.

5. Prenajimatel’ zabezpecuje vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vsetkych technickych a
technologickych zariadeni, ktoré st sGc¢astou stavieb a vykondva pravidelné odborné
prehliadky a skasky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca nesmie zasahovat do
vsetkych uvedenych zariadeni mimo beznej obsluhy.

6. Prenajimatel’ sa zavidzuje ze pred nastupom najomcu vykona poucenie urc¢eného zastupcu
najomcu o internych predpisoch BOZP a PO, oboznamenie s moznymi ohrozeniami a
rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré je dalej povinny najomca
dodrziavat a preukazatel'ne oboznamovat’ svojich zamestnancov a dodavatel'ov

7. Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov najomcu a
jeho prepravcov do arealu je ndjomca a jeho prepravcovia povinny plnit’ ustanovenia
interného predpisu pre vodicov a prevadzku motorovych vozidiel v areali prenajimatel’a a
dodrziavat’ vnutropodnikové pravidla pre premavku motorovych vozidiel

¢) Poziarna ochrana

Ndjomca je povinny zabezpeCit dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi a plnit
znich vyplyvajace prikazy, zékazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj osobami,
ktoré sa sjeho suhlasom zdrzuju alebo vykonavaju ¢innosti v prenajatych priestoroch a
vykondvat’ pravidelnt kontrolu ich plnenia. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontroly
dodrziavania predpisov_o  ochrane pred poziarmi v prenajatych priestoroch. Najomca
zodpoveda za Skody. ktoré vzniknu nedodrzanim predpisov o poziarnej ochrane.

Ndjomca nesmie bez suhlasu prenajimatela instalovat alebo pouzivat v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Najomca je povinny
zabezpecit’ vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vsetkych technickych a technologickych
zariadeni z hl'adiska poziarnej ochrany, ktoré so sihlasom prenajimatel’a instaloval a pouzival
v prenajatych priestoroch. Tato povinnost sa tyka vsetkych prenosnych a obdobnych
elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by svojim technickym stavom, nespinajicim
poziadavky poziarnej bezpe¢nosti mohli spdsobit poziar alebo iné nebezpecenstvo.

Najomca je povinny zabezpecit podla predpisov o poziarnej ochrane opatrenia na
zabezpecenie poziarnej ochrany na miestach so zvySenym nebezpecenstvom poziaru, pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom poziaru alebo v ¢ase zvyseného
nebezpecenstva vzniku poziaru. o takychto ¢innostiach je povinny informovat’ prenajimatela
ako aj osoby, ktorych by sa tato ¢innost’ dotykala, v dostato¢nom predstihu.

Ndjomca je povinny zabezpeCit opatrenia na zabezpecCenie poziarnej ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.

Ndjomca je povinny oboznamit svojich zamestnancov a pripadne i osoby, zdrzujlice sa
v prenajatych priestoroch so stthlasom najomcu o umiestneni ,,ohlasovne poziaru™ a spdsobe
oznamenia poziaru.

Ndjomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory vznikol
v prenajatych priestoroch najmu.

N4jomca obstardva a instaluje v uréenom mnozstve a druhoch pristroje prip. d’alSie vecné
prostriedky poziarnej ochrany so zretelom na poziarne nebezpeCenstvo a udrziava ich
v akcieschopnom stave. Ndjomca je povinny zabezpecit', aby hasiace pristroje, hydranty a iné
vecné prostriedky poziarnej ochrany, ktoré majetkom prenajimatela a sa instalované
v prenajatych priestoroch neboli poskodzované, zneuzité, alebo nedoslo kich strate alebo
odcudzeniu. Ndjomca zodpoveda za skodu, ktora by vznikla poskodenim, zneuzitim, stratou
alebo odcudzenim uvedenych prostriedkov poziarnej ochrany.




8. Néjomca v zmysle predpisov o poziarnej ochrane zriad'uje protipoziarnu hliadku a zabezpeci
jej odbornu pripravu. Protipoziarne asistenéné hliadky zriad’uje najomca v prenajatych
priestoroch v ¢ase zvyseného nebezpecenstva vzniku poziaru a hlavne pri ¢innostiach so
zvySenym poziarnym nebezpecenstvom vzniku poziaru ( napr. pri zvarani a rezani, braseni
kovov braskami, pri pouzivani horlavych latok a pod.). Ndjomca zabezpec¢i cinnost
protipoziarnej asisten¢nej hliadky po celu dobu, ktora je podla predpisov o poziarnej ochrane
potrebnd k zaisteniu poziarnej bezpecnosti. Tato povinnost' plati o pri vysSie uvedenych
¢innostiach vykonavanych pre najomcu dodavatel'skym spdsobom inymi firmami.

9. Ndjomca je povinny zabezpeCovat' odbornt pripravu Skolenie o ochrane pred poziarmi u
svojich pracovnikov a v pripade potreby i u o0sdb, ktoré sa zdrzuji sjeho suhlasom
v prenajatych priestoroch alebo tak konaju ¢innosti.

10. Ndgjomca je povinny v prenajatych priestoroch v spolupraci s prenajimatelom a s jeho
stthlasom urcit na pracoviskdch vzhladom na charakter vykondvanych prac miesta so
zvySenym poziarnym nebezpeCenstvom a oznacit ich prislusSnymi prikazmi, zédkazmi a
pokynmi podl'a predpisov o poziarnej ochrane. Dalej je povinny ozna¢it' a udrziavat' trvalo
vol'né nidzové vychody, unikové a zasahové cesty, nastupné plochy a pristupy k nim, ako aj
pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom vody, plynu a ostatych
energetickym a podobnym médiam, hasiacim pristrojom, hydrantom, dals$im vecnym
prostriedkom poziarnej ochrany a pod.

1. Ndjomca je povinny plnit d’alSie povinnosti vyplyvajice zo zdkona o ochrane pred poziarmi,
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

12. Ndjomca je povinny viest v potrebnom rozsahu predpisani dokumentaciu ochrany pred
poziarmi.

VIII. Zaverecéné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran s G¢innostou od
01.02.2011

2. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.,

zédkona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni neskorsich predpisov a vSeobecné

ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit len pisomnymi dodatkami.

4. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane
po jednom rovnopise.

5. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu. U¢innost nadobuda diiom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, ich
obsahu rozumeju a na znak sthlasu, bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.
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V Trencine, dna

ATFBL | Sweensas

prenajimatel’ najomca




