ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavretad podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

I. Zmluvné strany

prenajimatef : Trenéianska univerzita Alexandra Dub&eka v Trenéine ( TnUAD )
Studentska 2
911 30 Trenéin
Statutarny zastupca : doc. Ing. Jozef Habéanik, PhD. - rektor TnUAD
ICO : 31118259
DIC: 2021376368
bankové spoienie : statna pokladnica
IBAN.: SK1 L 7
TnUAD zriadena zakonom NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. maja 1997 v zneni a doplneni
Zzakona NR SR ¢. 209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.
(dalej len ,prenajimatel”)

najomca: ZELIREND, s. 1. 0.

Svétoplukova 1240/4

975 04 Banovce nad Bebravou

ICO: 48330370 : =
IC DPH: SK5120144532

Bankové spoienie; SLSP, a. s.

IBAN: SK —_—

Zapisany v Obchodnom registri OS S Trentin Odd. Sro, Viozka & 32176/R. ZR 310- 7451
(dalej len ,majomca®)

Il. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy nachadzajlcej sa na
a) ulici Pri parku 19, Zablatie v Trenéine, postavenej na pozemku parc.£.518 v k. u.
Zablatie, ktora je zapisanana LV €. 317.

2. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v sulade s § 3 ods. 1 zdkona ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 17 zakona ¢&.
131/2002 Z.z. o vysokych skolach aozmene adoplneni niektorych predpisov v zneni
neskorSich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zakona & 176/2004 Z.z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii s predmetom najmu nakladat vratane jeho
prenechania do uZivania inej osobe.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

a) nebytovy priestor s vymerou 52,00 m2 nachadzajuci sa na prizemi budovy
Specifikovanej v hode 1 pism. a) tohto &lanku zmluvy,
4. Prenajimatel sa sdcCasne zavazuje poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom,

nebytovych priestorov uvedenych v bode 3 tohto &ldnku zmluvy, ktoré su Specifikovaneé
v €lanku V. v bede 3. tejto zmluvy.

5. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatelovi dohodnutl cenu najmu a sluZieb.
lll. U&e! najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi nebytové priestory do najmu na ucely zriadenia
a prevadzkovania bufetu pre $tudentov a zamestnancov TnUAD vrozsahu Ccinnosti




~

$pecifikovanych vo vypise z Obchodného registra, ktoré je prilohou tejto zmluvy.

Najomca sa v slUlade s dohodnutym Ucelom n&jmu zavézuje v prenajatych priestoroch
zabezpelit pre prenajimatela samostatne objednané prileZitostné sluzby rychleho
obcerstvenia v rozsahu jeho Zivnostenského opravnenia.

Prenajimatel umozni pristup najomcovi do priestoru Specifikovaného v &l. [l bod 1 pism. b)
za Géelom inStalacie a prevadzky predajnych automatov. Najomca je opravneny pripojit
zariadenia k prenajimatelovi na tento ucéel uréenym zdrojom elektrickej energie a vody.
Dodavku elektrickej energie a vody zabezpeéuje prenajimatel, kiory sufasne zabezpeduje aj
odvoz odpadu.

Predajny automat zostava aj po indtalacii viastnictvom najomcu. Opravnenie manipulovat so
Zariadeniami ma vyhradne najomca.

IV. Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitl, a to odo dia nasledujuceho po dni zverejnenia tejto
zmiuvy v Centralnom registri zmluv (d'alej len "CRZ") do 31. 03. 2021.

V. Vyska najomného a sluzieb spojenych s najmom

Cena najmu za nebytové priestory bola stanovena vzmysle § 3 zakona ¢&. 18/1986 Z.z
0 cenach v zneni neskorsich predpisov, zakona & 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii v zneni neskordich predpisov a vzajomnou dohodou medzi
prenajimatelom a najomcom vo vyske 1040,00 EUR roéne, t.j. 86,67 EUR mesadne.
Cena za sluZby poskytované v prenajatych priestoroch:

2.1. Cena za dodavku tepla: 9,50 EUR/ m?%/rok = 41,17 EUR/mesiac

2.2. Cena za dodavku elektrickej energie: 5,09 EUR/m%rok = 22,06 EUR/mesiac

2.3. Cena za vodné, stoéné, dazd. voda:1,21 EUR/m2/rok = 5,24 EUR/mesiac

2.4. Cena za odvoz smeti: 0,10 EUR/ m2 /rok = 0,43 EUR/mesiac

Celkova cena za najom (86,67 €) a sluzby (68,90 €) je 155,57 €/mesiac t.]. 466,71 €/stvrtrok
(slovom §tyristoSestdesiatSest EUR sedemdesiatjeden eurocentov /Stvrtrok) ).

Najomca sa zavazuje uhradzat platby pravidelne stvrtroéne vopred do 14 dni od obdfZania
faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatef vystavi faktiru tak, aby platby uvedené
v predchadzajuce] vete boli splatné najneskédr do uplynutia posledného dia prvého mesiaca
kalendarneho Stvrtroka , za ktoré sa uhradzaju. V pripade omeskania s platenim ceny
najomného, sluzieb aplatby za pouZivanie pevnej telefonnej linky, zaplati najomca
prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.
Za den zaplatenia sa povazuje pripisanie celej vysky najomného a ceny za sluzby na ucet
prenajimatela.

Cena najomného sa urluje roéne. Vysku ceny najomného mbze prenajimatel 1 x roéne
jednostranne upravit v zavislosti od vyvoja trhove] ceny najomného v porovnatefnych
podmienkach, najmenegj véak vo vyske inflacie stanovej Slovenskym Statistickym Uradom pre
sledované obdobie.

Zmenu ceny sluzieb spojenych s predmetom najmu, ktoré pre prenajimatefa dodavajl
externi dodavatelia, méze prenajimatel jednostranne upravit v pripade zvy$enia ich
jednotkovej ceny z objektivnych dévodov.

Jednostranné zvysenie cien podla bodov 6. a 7. tohto &lanku zmluvy vykona prenajimatel
pisomnym oznamenim druhému Géastnikovi zmluvy.



VI. Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a zdravia pri praci a poziarnej
ochrany

a)Uvodné ustanovenia

1.

¥

Vzmysle zakona & 154/2013 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci vzneni
neskorsich predpisov je povinnostou zmluvnych stran uzavriet’ pisomnu dohodu, ktora uréi,
kto znich zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
zamestnancov a v akom rozsahu. Na zaklade tejto povinnosti je rozsah povinnosti pre
vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci uvedeny v ¢asti b} &lanku VI.
Bezpetnost' a ochrana zdravia pri praci je dalej oznacovana ako BOZP.

V zmysle zékona 314/2001 Zb. oochrane pred pozZiarmi vzneni neskor$ich zmien
a vyhlasky 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona o ochrane pre poziarmi v oblasti prevencie je povinnostou zmluvnych stran uzavriet
pisomnu dohodu k zaisteniu poziarne] ochrany. Na zéklade tejto povinnosti je rozsah
povinnosti pri zabezpefovani pozZiarnej ochrany uvedeny v &asti ¢) Clanku VI. PoZiarna
ochrana je dalej oznaCovana ako PO.

Najomca zodpoveda vo&i prenajimatelovi za pinenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a oscbhami (dalej len navstevnikmi), ktoré sa zdrzuju alebo konaju ¢innost
v prenajatych priestoroch so suhlasom najomcu.

b) Bezpeénost a ochrana zdravia pri praci

1.

a)

Najomca je povinny dodrziavat' predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci. je
zodpovedny za Urazy a $kody, ktoré vzniknu porusenim, alebo zanedbanim bezpeénostnych
predpisov a noriem.

Najomca je povinny dodrZiavat pokyny kontrolnych organov prenajimatefa v oblasti BOZP.
V pripade zaistenia poru$ovania zasad BOZP pracovnikmi, zastupcami najomcu alebo
navstevnikmi, je tento povinny urcbit napravu podla pokynov kontrolného organu
prenajimatela, vratane res$pektovania zakazov prace ¢i vykazanie poruSovatelov.
Prenajimatel je opravneny vykonavat kontroly dodrZiavania predpisov 0 bezpeénosti prace a
technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Najomca zodpoveda za $kody, ktoré
vzniknu nedodrzanim predpisov 0 BOZP,

Pre najomcu platia tieto zakladné bezpeénostné pokyny :

Najomca je povinny vykonat' opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na véetky okolnosti
prace, zabezpelit, aby stroje, zariadenia, materialy, nastroje a pracovné postupy
neohrozovali bezpefnost a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov, zamestnancov
prenajimatela ako aj ostatné osoby,

Najomca je povinny dodrziavat' pravne predpisy na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci ako i predpisy o ochrane pred poziarmi; dodrziavat' ostatné predpisy a pokyny na
zaistenie bezpecfnosti a ochrany zdravia pri praci, zasady bezpeénej prace, zasady ochrany
zdravia pri praci a zasady bezpeéného spravania na pracovisku a ur¢ené pracovné postupy
na pracoviskach odberatela,

Najomca je povinny kenat tak, aby umoznil inym plnit’ povinnosti na zaistenie bezpednosti
a ochrany zdravia pri praci,

Najomca je povinny vykonavat prace, obsluhovat' stroje a zariadenia a pouzivat naradie,
latky a ostatné prostriedky v sulade s navodom na obsluhu a poznatkami, ktoré su sucastou
vedomosti a zruénosti v ramci ziskanej odbornegj spodsobilosti,

Najomca je povinny obsluhovat vybrané stroje a zariadenia a vykonavat vybrané &innosti,
ktoré ustanovuju osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie osobitné
opravnenie resp. osved¢enie a ak je odberatelom na tuto obhsluhu alebo €innosti povereny,
Najomca je povinny nalezite pouzivat bezpenostné a ochranné zariadenia, nevyradovat ich
z prevadzky a svojvofne ich nemenit,

Najomca je povinny zistovat chrozenia, informovat o nich prenajimatela a odstrafovat ich
sam alebo v spolupraci s prenajimatelom,




Najomca je povinny zabezpedit u svojich zamestnancov a osdb zdr2ujlcich sa v prenajatych
priestoroch poulenie, skolenie, preskolovanie a oboznamenie s predpismi, pokynmi
a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podla vieobecne zavaznych predpisov ako aj
smernic vydanych prenajimatelom,

Pracovnici najomcu su povinni pouzivat pri praci stanovené osobné ochranné pomécky
a prostriedky. Najomca je povinny zaistit pre svojich zamestnancov OOPP a pomécky,
taktiez vyZadovat a kontrolovat ich pouzivanie,

Ak budd najomcom vykonavané prace, ktoré by mohli zasiahnut do hnutelnéhe alebo
nehnutelného majetku prenajimatela alebo akymkolvek spésobom obmedzovat cCinnosti
a aktivity prenajimatela, je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi informaciu ¢ rozsahu
prace a uréenia miesta a dohodnut podmienky na zaistenie BOZP svojich pracovnikov, aj
pracovnikov prenajimatela. Cielom je zaistit bezpeénost pracovnikov najomcu
i prenajimatela.

Pracovnici najomcu zodpovedaju za poriadok a istotu v prenajatych priestoroch ako aj
v prilahlych priestoroch (pristupové chodby, socialne zariadenia), ktoré pouZivaju,

Pracovnici najomcu sa mézu zdrzovat' len na tych pracoviskach a v prevadzkach &
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouéeni o bezpeénosti prace
a moZnostiach vzniku drazu, '

Skladky i drobné ukladanie materialu mdZe najomca vykonavat len v priestoroch, ktoré
k tomu boli uréené poverenym pracovnikom prenajimatefa a to v sUlade s prisludnymi
ustanoveniami pravnych predpisov,

Najomca je povinny dodrZiavat ustanovenia predpisov o evidencii a registracii pracovnych
Urazov.

Prenajimatel zabezpefuje vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vsetkych technickych
a technologickych zariadeni, ktoré su sugastou stavieb a vykonava pravidelné odborné
prehliadky a skudky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca nesmie zasahovat do
véetkych uvedenych zariadeni mimo beznej obsluhy.

Prenajimatel sa zavazuje 2e pred nastupom najomcu vykona poucenie uréeného zastupcu
najomcu o internych predpisoch BOZP a PO, oboznamenie s moZnymi ghrozeniami
a rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré je dalej povinny najomca dodrzZiavat'
a preukazatelne oboznamovat' svojich zamestnancov a dedavatelov

Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov najomcu a jeho
prepravcov do arealu je najomca a jeho prepravcovia povinny pinif ustanovenia interného
predpisu pre vodi¢ov a prevadzku motorovych vozidiel v areali prenajimatela a dodrZiavat
vnutropodnikové pravidla pre premavku motorovych vozidiel

¢) PoZiarna ochrana

1.

Najomca je povinny zabezpelit dodrZiavanie predpisov o ochrane pred pozZiarmi a pinit
Z nich vyplyvajuce prikazy, zadkazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj osobami,
ktcré sa s jeho sOhlasom zdrzuju alebo vykonavaju &innosti v prenajatych priestoroch
a vykonavat pravideinu kontrolu ich pinenia. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontroly
dodrziavania predpisov o ochrane pred poZiarmi v prenajatych priestoroch. Najomca
zodpoveda za skody, ktoré vzniknu nedodrzanim predpisov 0 poZiarnej ochrane.

Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatela instalovat alebo pouzivat v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Najomca je povinny
zabezpedit vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vetkych technickych a technologickych
zariadeni z hlfadiska poziarnej ochrany, ktoré so suhlasom prenajimatela instaloval
a pouzival v prenajatych priestoroch. Tato povinnost sa tyka vdetkych prenosnych
a obdobnych elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by svojim technickym stavom,
nesplhajucim poziadavky poZiarnej bezpeénosti mohli spdsobit poziar alebo iné
nebezpedenstvo,

Najomca je povinny zabezpeéit podla predpisov © pozZiarne] ochrane opatrenia na
zabezpedenie poziarnej ochrany na miestach so zvySenym nebezpeéenstvom poZiaru, pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvorn poziaru alebo v ¢ase zvyseného




10.

11.

12.

nebezpefenstva vzniku poziaru. o takychto Cinnostiach je povinny informovat prenajimatela
ako aj osoby, ktorych by sa tato Cinnost dotykala, v dostateénom predstihu.

Najomca je povinny zabezpedit opatrenia na zabezpelenie poziarne] ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.

Najomca je povinny oboznamit svojich zamestnancov a pripadne i navstevnikov so
suhlasom najomcu o umiestneni ,ohlasovne poziaru® a spdsobe oznamenia poziaru.
Najomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory vznikol
v prenajatych priestoroch najmu.

Najomca obstarava a instaluje v uréenom mnozZstve a druhoch pristroje prip. dalsie vecné
prostriedky poZiarne] ochrany so zretefom na poZiarne nebezpefenstvo a udrziava ich
v akcieschopnom stave. Najomca je povinny zabezpedit, aby hasiace pristroje, hydranty
a iné vecné prostriedky pozZiarnej ochrany, ktoré majetkom prenajimatela a su indtalované
v prenajatych priestoroch neboli poskodzované, zneuzité, alebo nedoslo kich strate alebo
odcudzeniu. Najomca zodpoveda za Skodu, ktora by vznikla poskodenim, zneuzitim, stratou
alebo odcudzenim uvedenych prostriedkov poziarnej ochrany.

Najomca v zmysle predpisov o poziarnej ochrane zriaduje protipoziarnu hliadku a zabezpeci
jej odbornu pripravu. ProtipoZiarne asistenéné hliadky zriaduje najomca v prenajatych
priestoroch v ase zvySeného nebezpefenstva vzniku poziaru, alebo v &ase vyuzitia
prenajmu pri nepritomnosti stalej sluzby na vratnici prenajimatela, dalej pri ¢innostiach so
zvysenym poziarnym nebezpedlenstvom vzniku poZiaru ( napr. pri zvarani a rezani, braseni
kovov bruskami, pri pouzivani horfavych latok a pod.). Najomca zabezpedi Einnost
protipoZiarnej asistencnej hliadky po cel( dobu, ktora je podfa predpisov o poZiarnej ochrane
potrebna k zaisteniu poziarnej bezpecnosti. Tato povinnost' plati o pri vy$sie uvedenych
¢innostiach vykonavanych pre najomcu dodavatefskym spésobom inymi firmami.

Najomca je povinny zabezpecCovat odbornu pripravu $kolenie o ochrane pred poziarmi
u svojich pracovnikov a v pripade potreby i u osbb, ktoré sa zdrzuju s jeho suhlasom
v prenajatych priestoroch alebo tak konaju ¢innosti.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch v spolupraci s prenajimateflom a s jeho
sthlasom urdit na pracoviskach vzhladom na charakter vykonavanych prac miesta so
zvySenym pozZiarnym nebezpecCenstvom a oznalit ich prislusnymi prikazmi, zakazmi
a pokynmi podla predpisov o poziarnej ochrane. Dalej je povinny oznaéit a udrziavat trvalo
volné nudzove vychody, unikové a zadsahové cesty, nastupné plochy a pristupy k nim, ako aj
pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom vody, plynu a ostatych
energetickym a podobnym médiam, hasiacim pristrojom, hydrantom, dal$im vecnym
prostriedkom poZiarnej ochrany a pod.

Najomca je povinny pinit dal$ie povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred poZiarmi,
véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca je povinny viest v potrebnom rozsahu predpisani dokumentaciu ochrany pred
poziarmi.

VIl. Ostatné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze nebytové priestory obhliadol atieto su v stave spdsobilom na
uzivanie k uéelu, na ktory sa najomna zmluva uzatvorila. Spiﬁa protipoZiarne predpisy
a predpisy ochrany a bezpeénosti prace.

Najomca je povinny uzZivat predmet najmu primerane povahe a uréeniu veci.

Prenajimatel je opravneny poZadovat' pristup k predmetu najmu za Géelom kontroly, ¢i ho
najomca uziva riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo
vypoziéky tretim osobam.

Najomca nemdze zriadit' na prenajaté priestory zaloZzné pravo ani inak tento majetok zaloZit'
Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela,
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