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Preambula

V sillade s § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika uzavrel ndjomca

s Mestom Trenéin dna 29. 09. 2011 Zmluve o najme bytov za dcelom rieSenia bytovej

situacie svojich zamestnancov, na ziklade ktorej je nijomca opravneny so suhlasom

vlastnika bytov - Mesta Trenéin, prenechat’ byty Speciftkované v €lanku I. ods. 1 citovanej

zmluvy do podnajmu svojim pedagogickym zamestnancom v zmysle rozhodnutia rektora

Trendianskej univerzity Alexandra Dubéeka v Trenéine (d’alej len ,,TnUAD*) o prideleni

bytu za podmienok dohodnutych v Zmluve o najme bytov a v silade s prisluSnymi

ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a VSeobecne zaviznym nariadenim Mesta Trencin

¢. 2/1994 Domovy poriadok vydany Mestom Trencin.

2.1

2.2

1L

Predmet podnajmu

So suhlasom vlastnika bytu, ktory tvori Prilohu & 1 tejto zmluvy, a na zaklade
pisomného  rozhodnutia rektora TnUAD zo dfia 15.02.2013 ndjomca prenechdva
podnajomcovi do uZivania 2 — izbovy byt L. kategérie ¢. 12 na [ll. poschodi v bytovom
dome so supisnym ¢islom 418, orientaénym &islom 74, na ulici Gen. M. R. Stefanika
v Trendine, ktory pozostava z dvoch izieb, kuchyne a prisludenstva (d'alej len ,,byt” alebo
»predmet podnajmu®) . Celkova plocha bytu je 52,94 m?, z toho plocha izieb je 38,30 m?
a plocha vedlajSich miestnosti je 14,64 m’ . Byt je zapisany v liste vlastnictva &. 6558,
kat. Uzemia Trené&in, Sprava katastra Trenéin, katastralny drad Trencin.

Nijomca prenechava podnajomcovi predmet podndjmu v uZivaniaschopnom stave, o ¢om

vyhotovil protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je Prilohou €. 2 tejto zmluvy.

III.

Ucel podnajmu

3.1 Podnajomca je opravneny uZivat’ byt len na Gdely byvania za podmienok uvedenych v tejto



4.1

4.2

4.3

zmluve.
Iv.

Doba podnijmu a podmienky jeho skonéenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu ato odo diia uzatvorenia zmluvy o podnajme
bytu do skonfenia pracovného pomeru podnidjomecu u nijomcu, najdlhsie vsak do dia
skonc¢enia Zmluvy o najme bytov uzavretej medzi ndjomcom a Mestom Trenéin zo dia
29. 09. 2011, tj. do 31.12.2014, pokial' neddjde k zaniku najomného pomeru medzi
najomcom a Mestom Trencin skor sposobom uvedenym v ¢l 1. ods 2. citovanej Zmluvy
0 najme bytov.

Podnajom bytu uvedeného v &l I odseku 2.1 tejto zmluvy skon&i uplynutim doby
podnajmu uvedenej v predchadzajicom odseku.

Pred uplynutim doby podnajmu dohodnutej v odseku 4.1 tohto ¢lanku zmluvy moze
podnijom skonéit:

4.3.1 pisomnou dohodou zmluvnych stran,

4.3.2 pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela alebo podnajomcu aj bez uvedenia
dovodu s trojmesacnou vypovednou lehotou za¢inajicou plynat’ prvym driom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej strane,

4.3.3 pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany ndjomcu, ak podnajomca hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z podnajmu bytu uvedeného v ¢l. L. ods. 2.1 tejto
zmluvy najmd tym, Ze:
4.3.3.1 nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v lehote uvedenej v&l. V. ods. 5.2 tejto zmluvy anepristupil k plneniu ani
v dodatoénej lehote uréenej najomcom v pisomnej vyzve dorucenej podndjomcovi,
4.3.3.2 prenechal byt alebo jeho Cast’ do podndjmu inému,
4.3.3.3 hrubo poskodzuje byt, jeho prisluienstvo, spoloc¢né priestory, alebo
spoloéné zariadenia v dome asustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré mravy v dome,
v ktorom sa byt nachadza,

4.3.3.4 podnajomca uZiva byt na iné O¢ely ako byvanie.
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5.2
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5.5

V.

Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Podndjomca sa zaviizuje platit’ najomcovi ndjjomné a preddavky na dhrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu na zaklade predpisu mesaénych zalohovych dhrad za
uZivanie bytu vyhotoveného vlastnikom bytu — Mestom Trencin (dalej len ,vlastnik
bytu®), ktory tvori Prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Podnijomca je povinny uhriddzat najomné apreddavky na dhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu mesaine najneskor do 25, dia beiného mesiaca ato
bezhotovostne na Gdet ndjomcu vedeny v Stitnej pokladnici, éislo GEtu7000065375/8180
s variabilnym symbeolom uvedenym na predpise mesacnych zalohovych thrad.

Pre ucely thrady najomného a tdhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
predchadzajicich odsekov sa podnajomca zavdzuje uzavriet snajomcom pisomnu
dohodu o zrazke zo mzdy podla § 131 ods. 3 Zakonnika prace, na zaklade ktorej bude
najomca zrazat' podnajomcovi najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.
Finanéné zrazky najomca vykonava podnajomcovi z vyGctovania jcho mesaéne] mzdy,
nahrady mzdy, resp. nahrady prijmu pri do€asnej pracovne] neschopnosti. V obdobi,
poc¢as ktorého podndjomca nebude poberat od najomcu prijmy v zmysle vysSie
uvedeného vo vyske im postadujucej na uhradu najomného, je podnajomea povinny platit’
najomné bezhotovostne v lehote a na Uc¢et najomcu uvedeny v ods. 5.2 tohto ¢lanku
zmluvy.

Preddavky na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje vlastnik bytu podl'a
skutoénych nakladov v termine najneskér do 31.maja za predchadzajuci kalendarny rok.
Vyuétovanie doruci ndjomca podnijomcovi najneskér do 3 pracovnych dni odo dia ich
prevzatia od vlastnika bytu. Podl'a vysledkov vyuctovania:

5.4.1 preplatky budi zapocitané na Ghradu najomného za nasledujici mesiac/mésiace az
do vyCerpania,

5.4.2 nedoplatky zaplati podndjomca bezhotovostne na ucet ndjjomcu uvedeny v ods. 5.2
tohto ¢lanku zmiuvy v Iehote do 15 dni od doru¢enia.

V pripade omeskania s platenim najomného a Ghrad za plnenia spojené s uzivanim bytu



5.6

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

alebo s dhradou ich nedoplatku podla vyultovania za predchadzajiaci kalendarny rok
trvajuceho viac ako 5 dni odo diia ich splatnosti, zaplati podnajomca najomcovi poplatok
zomeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy der omedkania az do
zaplatenia.
Zmenu poctu osdb byvajucich v predmete podndjmu ozndmi podnijomca najomcovi
pisomne do 15 dni od jej vzniku. Do dita, do ktorého nebude pisomne oznamené zniZenie
podtu osdb byvajiacich v predmete podnijmu, bude podnijomcovi na ucely vypoctu
najomného anhrad poskytovanych suZivanim bytu rozhodujici pocet osdéb pred
zniZenim podtu byvajicich osob.
Najomca doruci podnajomcovi bez zbytoéného odkladu zmenu vy$ky najomného a zmenu
vysky preddavku na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim byt, ktord mu pisomne
doru¢i wvlastnik bytu, v pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre ich vypodet
vyplyvajucich zo zmeny poctu 0s6b byvajucich v byte, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmien v rozsahu sluZieb poskytovanych suZivanim bytu. Vy3ka
najomného a preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa zmeni od
prvého diia kalendarneho mesiaca nastedujoceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo
vlastnika bytu na vykonanie zmeny.

VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomca sa zavizuje nezmenit’ dohodnuty G¢el uzivania predmetu podnajmu uvedeny
v cl. 1. tejto zmluvy.

Podnijomca nie je opridvneny vykonat stavebné upravy v byte bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Naklady na stavebné lpravy
ainé podstatné zmeny vykonané podndjomcom bez suhlasu prenajimatela, nebudu
podnajomcovi uhradené. Prenajimatel’ neuhradi ani protihodnotu toho, o o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu
do pévodného stavu, o
Podnajomca je povinny vykonavat drobné opravy a beznt udrzbu bytu, ktoré savisia
s jeho uzivanim a uhradzat’ ich naklady.

Podndjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma urobit’ a hradit’ prenajimatel’ a umoZznit’ prenajimatelovi ich vykonanie, inak
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6.13

7.1

7.2

podnajomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim uvedene] povinnosti vznikla.
Podnajomca ma pravo uzivat' byt, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia bytového
domu, ako aj poZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu.
Podnajomca je povinny uZzivat' byt, spolocné priestory a spolocné zariadenia bytového
domu riadne a riadne poZivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu.

Podnajomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho &ast” do podndymu inej osobe.
Uzivanie bytu inymi osobami je moZné len s pisomnym suhlasom najomcu; pisomny
stihlas sa nevyzaduje k uzivaniu bytu maloletym diet'atom podnajomcu.
Podnéjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym najomcom a vlastnikom bytov neruseny vykon ich
prav.
Podnajomca sa zavizuje v pripade skoncenia podndjmu odovzdat’ byt ndjomcovi v stave,
vakom ho prevzal sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatefovi naklady na tie opravy a prace, s ktorymi sa byt uvedenie
do takého stavu, v akom ho podnajomca prevzal.

Po skonéeni podnajmu podndjomca nema pravo na bytovu nahradu.

Podnajomca zodpoveda ndjomcovi za §kody, ktoré vznikli na predmete podnajmu a ktoré
zavinil sam, osoby jemu blizke alebo iné osoby.
Podnajomca zabezpetuje ochranu vlastnych veci a majetku na vlastné naklady (napr.
poistenim); berie na vedomie, Ze ndjomca nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v
byte ulozenych veci.
Podnijomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vstup do bytu za Géelom vykonania
oprav a technickej kontroly stavu bytu.

VIIL

Zaverefné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZzaduja formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, inymi vSeobecne zaviznymi

pravnymi predpismi platnymi na dzemi Slovenskej republiky a V3eobecne zaviznym
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